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РАЗДЕЛ II. КАРТА ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ 

МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ «СЕЛЬСКОЕ ПОСЕЛЕНИЕ 

УСПЕНСКИЙ СЕЛЬСОВЕТ АХТУБИНСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО 

РАЙОНА АСТРАХАНСКОЙ ОБЛАСТИ» 

Карты градостроительного зонирования муниципального образования 

«Сельское поселение Успенский сельсовет Ахтубинского муниципального 

района Астраханской области» представлены в виде картографических доку-

ментов, прилагаемых к настоящим Правилам: 

1. Карта градостроительного зонирования М 1:25000; 

2. Карта градостроительного зонирования с. Успенка, х. Кононенко, х. 

Бутырки М 1:5000; 

3. Карта градостроительного зонирования и ограничений М 1:25000; 

4. Карта градостроительного зонирования и ограничений с. Успенка, х. 

Кононенко, х. Бутырки М 1:5000. 

На картах отображены границы территориальных зон в соответствии с 

частью III настоящих Правил, а также границы зон с особыми условиями ис-

пользования территории, устанавливаемых по природно-экологическим и са-

нитарно-гигиеническим требованиям, установленных на основе действую-

щих нормативных документов. 



РАЗДЕЛ III. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ 

Глава 9. Градостроительные регламенты 

Статья 1. Общие положения о градостроительных регламентах 

1. Градостроительные регламенты устанавливаются с учетом: 

1) фактического использования земельных участков и объектов капи-

тального строительства в границах территориальной зоны; 

2) возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны 

различных видов существующего и планируемого использования земельных 

участков и объектов капитального строительства; 

3) функциональных зон и характеристик их планируемого развития, 

определенных документами территориального планирования муниципаль-

ных образований; 

4) видов территориальных зон; 

5) требований охраны объектов культурного наследия, а также особо 

охраняемых природных территорий, иных природных объектов. 

2. Градостроительные регламенты территориальной зоны в отноше-

нии земельных участков и объектов капитального строительства включают в 

себя: 

6) виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства; 

7) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земель-

ных участков и предельные параметры разрешенного строительства, рекон-

струкции объектов капитального строительства; 

8) ограничения использования земельных участков и объектов капи-

тального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодатель-

ством Российской Федерации; 

9) расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспечен-

ности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной ин-

фраструктур и расчетные показатели максимально допустимого уровня тер-

риториальной доступности указанных объектов для населения применяются 

в случае, если в границах территориальной зоны, применительно к которой 

устанавливается градостроительный регламент, предусматривается осу-

ществление деятельности по комплексному развитию территории. 

3. На карте градостроительного зонирования в обязательном порядке 

устанавливаются территории, в границах которых предусматривается осу-

ществление комплексного развития территории. 

Границы таких территорий устанавливаются по границам одной или 

нескольких территориальных зон и могут отображаться на отдельной карте. 

В отношении таких территорий заключается один или несколько договоров о 

комплексном развитии территории. 

Если иное не предусмотрено нормативным правовым актом субъекта 

Российской Федерации, решение о комплексном развитии территории может 

быть принято в отношении территории, которая в соответствии с правилами 

землепользования и застройки на дату принятия указанного решения не 
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определена в качестве такой территории, либо в отношении территории, гра-

ницы которой не совпадают с границами территории, указанной в правилах 

землепользования и застройки в качестве территории, в отношении которой 

допускается осуществление деятельности по ее комплексному развитию. 

В границах муниципального образования «Сельское поселение Успен-

ский сельсовет Ахтубинского муниципального района Астраханской обла-

сти» отсутствуют территории, в границах которых предусматривается осу-

ществление комплексного развития территории. 

4. Применительно к территориям исторических поселений, достопри-

мечательных мест, землям лечебно-оздоровительных местностей и курортов, 

зонам с особыми условиями использования территорий градостроительные 

регламенты устанавливаются в соответствии с законодательством Россий-

ской Федерации. 

5. Разрешенное использование земельных участков и объектов капи-

тального строительства может быть следующих видов: 

- основные виды разрешенного использования;  

- условно разрешенные виды использования; 

- вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разре-

шенного использования и условно разрешенным видам использования и 

осуществляемые совместно с ними. 

6. Изменение одного вида разрешенного использования земельных 

участков и объектов капитального строительства на другой вид такого ис-

пользования осуществляется в соответствии с главой 4 настоящих Правил. 

7. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в суде решение 

о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования 

земельного участка или объекта капитального строительства либо об отказе в 

предоставлении такого разрешения. 

8. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земель-

ных участков и предельные параметры разрешенного строительства, рекон-

струкции объектов капитального строительства включают в себя: 

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земель-

ных участков, в том числе их площадь; 

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях опре-

деления мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за 

пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений; 

3) предельное количество этажей или предельную высоту зданий, стро-

ений, сооружений; 

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, 

определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, кото-

рая может быть застроена, ко всей площади земельного участка. 
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Статья 2. Территориальные зоны, установленные для муници-

пального образования «Сельское поселение Успенский сельсовет Ахту-

бинского муниципального района Астраханской области» 

1. На карте градостроительного зонирования установлены следующие 

виды территориальных зон (в скобках приводится их кодовое обозначение): 

- Зона застройки индивидуальными и малоэтажными (до 4 этажей, 

включая мансардный) жилыми домами (Ж-1), 

- Зона размещения объектов делового, общественного и коммерческого 

назначения (О-1), 

- Зона размещения объектов социального назначения (О-2), 

- Зона инженерной и транспортной инфраструктур (ИТ), 

- Производственная зона (П) 

- Зона озеленения общего пользования (Р-1), 

- Зона размещения объектов отдыха и туризма (зона объектов рекреа-

ции) (Р-2), 

- Зона объектов специального назначения, связанная с захоронениями 

(Сп-1), 

- Зона садоводческих или огороднических некоммерческих товари-

ществ вне границ населенных пунктов (Сх-3), 

- Зона сельскохозяйственного использования (Сх-1). 

2. Состав территорий, для которых градостроительные регламенты не 

устанавливаются в соответствии с п. 6 ст. 36 Градостроительного кодекса 

Российской Федерации (в скобках приводится их кодовое обозначение): 

- Земли, покрытые поверхностными водами (ЗВФ), 

- Земли лесного фонда (ЗЛФ). 
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Статья 3. Градостроительный регламент зоны застройки индиви-

дуальными и малоэтажными (до 4 этажей, включая мансардный) жи-

лыми домами (Ж-1) 

Наименование вида 

разрешенного исполь-

зования земельного 

участка 

Описание вида разрешенного исполь-

зования земельного участка 

Код (числовое обо-

значение вида раз-

решенного исполь-

зования земельно-

го участка) 

Основные виды разрешенного использования земельных участков 

Для индивидуального 

жилищного строитель-

ства 

Размещение жилого дома (отдельно 

стоящего здания количеством надзем-

ных этажей не более чем три, высотой 

не более двадцати метров, которое со-

стоит из комнат и помещений вспомо-

гательного использования, предназна-

ченных для удовлетворения граждана-

ми бытовых и иных нужд, связанных с 

их проживанием в таком здании, не 

предназначенного для раздела на само-

стоятельные объекты недвижимости); 

выращивание сельскохозяйственных 

культур; размещение гаражей для соб-

ственных нужд и хозяйственных по-

строек 

2.1 

Малоэтажная многоквар-

тирная жилая застройка 

Размещение малоэтажных многоквар-

тирных домов (многоквартирные дома 

высотой до 4 этажей, включая мансард-

ный); 

обустройство спортивных и детских 

площадок, площадок для отдыха; 

размещение объектов обслуживания 

жилой застройки во встроенных, при-

строенных и встроенно-пристроенных 

помещениях малоэтажного многоквар-

тирного дома, если общая площадь та-

ких помещений в малоэтажном много-

квартирном доме не составляет более 

15% общей площади помещений дома 

2.1.1 

Для ведения личного 

подсобного хозяйства 

(приусадебный земель-

ный участок) 

Размещение жилого дома, указанного в 

описании вида разрешенного использо-

вания с кодом 2.1; производство сель-

скохозяйственной продукции; разме-

щение гаража и иных вспомогательных 

сооружений; содержание сельскохозяй-

ственных животных 

2.2 

Блокированная жилая за-

стройка 

Размещение жилого дома, блокирован-

ного с другим жилым домом (другими 

жилыми домами) в одном ряду общей 

боковой стеной (общими боковыми 

стенами) без проемов и имеющего от-

дельный выход на земельный участок; 

2.3 
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Наименование вида 

разрешенного исполь-

зования земельного 

участка 

Описание вида разрешенного исполь-

зования земельного участка 

Код (числовое обо-

значение вида раз-

решенного исполь-

зования земельно-

го участка) 

разведение декоративных и плодовых 

деревьев, овощных и ягодных культур; 

размещение гаражей для собственных 

нужд и иных вспомогательных соору-

жений; обустройство спортивных и дет-

ских площадок, площадок для отдыха 

Обслуживание жилой за-

стройки 

Размещение объектов капитального 

строительства, размещение которых 

предусмотрено видами разрешенного 

использования с кодами 3.1, 3.2, 3.3, 

3.4, 3.4.1, 3.5.1, 3.6, 3.7, 3.10.1, 4.1, 4.3, 

4.4, 4.6, 5.1.2, 5.1.3, если их размещение 

необходимо для обслуживания жилой 

застройки, а также связано с прожива-

нием граждан, не причиняет вреда 

окружающей среде и санитарному бла-

гополучию, не нарушает права жителей, 

не требует установления санитарной 

зоны 

2.7 

Хранение автотранспорта Размещение отдельно стоящих и при-

строенных гаражей, в том числе под-

земных, предназначенных для хранения 

автотранспорта, в том числе с разделе-

нием на машино-места, за исключением 

гаражей, размещение которых преду-

смотрено содержанием видов разре-

шенного использования с кодами 2.7.2, 

4.9 

2.7.1 

Коммунальное обслужи-

вание 

Размещение зданий и сооружений в це-

лях обеспечения физических и юриди-

ческих лиц коммунальными услугами. 

Содержание данного вида разрешенно-

го использования включает в себя со-

держание видов разрешенного исполь-

зования с кодами 3.1.1-3.1.2 

3.1 

Магазины Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

продажи товаров, торговая площадь ко-

торых составляет до 5000 кв.м 

4.4 

Общее пользование вод-

ными объектами 

Использование земельных участков, 

примыкающих к водным объектам спо-

собами, необходимыми для осуществ-

ления общего водопользования (водо-

пользования, осуществляемого гражда-

нами для личных нужд, а также забор 

(изъятие) водных ресурсов для целей 

питьевого и хозяйственно- 

11.1 
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Наименование вида 

разрешенного исполь-

зования земельного 

участка 

Описание вида разрешенного исполь-

зования земельного участка 

Код (числовое обо-

значение вида раз-

решенного исполь-

зования земельно-

го участка) 

бытового водоснабжения, купание, ис-

пользование маломерных судов, водных 

мотоциклов и других технических 

средств, предназначенных для отдыха 

на водных объектах, водопой, если со-

ответствующие запреты не установлены 

законодательством) 

Условно разрешенные виды использования 

Общественное использо-

вание объектов капи-

тального строительства 

Размещение объектов капитального 

строительства в целях обеспечения удо-

влетворения бытовых, социальных и 

духовных потребностей человека. Со-

держание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содер-

жание видов разрешенного использова-

ния с кодами 3.1-3.10.2 

3.0 

Предпринимательство Размещение объектов капитального 

строительства в целях извлечения при-

были на основании торговой, банков-

ской и иной предпринимательской дея-

тельности. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает 

в себя содержание видов разрешенного 

использования, предусмотренных ко-

дами 4.1-4.10 

4.0 

 

Параметры застройки:  

Предельно допустимые габариты стороны земельного участка – не менее 15 м и не 

более 60 м. 

Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков: 

 для индивидуального жилищного строительства, ведения личного подсобного 

хозяйства – 0,04– 0,2 га; 

Для земельных участков при существующих домовладениях – 0,02-0,2 га. 

Предельные (минимальные и максимальные) земельных участков, находящихся в 

государственной или муниципальной собственности, предоставляемых в случаях, 

предусмотренных пунктами 1-8 части 1 статьи 3 Законом Астраханской области от 

04.03.2008 №7/2008-ОЗ «Об отдельных вопросах правового регулирования земельных 

отношений в Астраханской области»: 

 для ведения личного подсобного хозяйства – 0,06 - 0,2 га; 

 для индивидуального жилищного строительства – 0,06 - 0,2 га. 

Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков, находя-

щихся в государственной или муниципальной собственности, предоставляемых в случаях, 

предусмотренных законодательством Российской Федерации: 

1) Героям Советского Союза, Героям Российской Федерации и полным кавалерам 

ордена Славы составляют: 

 для индивидуального жилищного строительства, ведения личного подсобного 

хозяйства (приусадебный з/у), садоводства, огородничества - от 0,4 до 0,45 га; 
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 для ведения личного подсобного хозяйства (полевой земельный участок) и на 

землях иных категорий - от 0,4 до 1,3 га; 

2) гражданам Российской Федерации, удостоенным звания Героя Социалистического 

Труда, Героя Труда Российской Федерации либо награжденным орденом Трудовой Славы 

трех степеней, составляют: 

 для индивидуального жилищного строительства - от 0,25 до 0,3 га; 

 для ведения личного подсобного хозяйства в границах населенного пункта (при-

усадебный земельный участок) - от 0,08 до 0,2 га; для ведения личного подсобного хозяй-

ства за пределами границ населенного пункта (полевой земельный участок) - от 0,25 до 1,3 

га. 

1. Расстояние между фронтальной границей участка и основным строением – 5 м. 

Минимальное расстояние от границ землевладения до строений, а также между 

строениями: 

– от границ соседнего участка до: основного строения – 3 м; хозяйственных и 

прочих строений – 1 м; открытой стоянки – 1 м; отдельно стоящего гаража – 1 м;  

– от основных строений до отдельно стоящих хозяйственных и прочих строений – в 

соответствии с требованиями СНиП 2.07.01-89*, СанПиН 42-128-4690-88 «Санитарными 

правилами содержания территорий населенных мест». 

 

Примечания: 

- Расстояния измеряются до наружных граней стен строений. 

- Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных приусадебных 

участках по взаимному согласию собственников жилого дома и в случаях, обусловленных 

историко-культурными охранными сервитутами, а также блокировка хозяйственных 

построек к основному строению. 

- Вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц 

не допускается. 

- Ограничения, связанные с размещением оконных проемов, выходящих на соседние 

землевладения: расстояние от окон жилых помещений до хозяйственных построек и 

прочих строений, расположенных на соседних участках, должно быть не менее 6 м. 

- Требования к ограждению земельных участков: со стороны улиц ограждения могут 

быть прозрачными; характер ограждения и его высота должны быть единообразными как 

минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы.  

2. Предельное количество этажей – не более 4.  

Предельная высота зданий: 

- для всех основных строений количество надземных этажей – до двух с 

возможным использованием (дополнительно) мансардного этажа и высота от уровня 

земли: до верха плоской кровли – не более 9,6 м; до конька скатной кровли – не более 13,6 

м; 

- для всех вспомогательных строений: высота от уровня земли до верха плоской 

кровли – не более 4 м; до конька скатной кровли – не более 7 м; 

- исключение: шпили, башни, флагштоки – без ограничения. 

3. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60% от 

площади земельного участка. 

4. Коэффициент озеленения территории – не менее 0,3 от площади земельного 

участка. 
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Статья 4. Градостроительный регламент зоны размещения объек-

тов делового, общественного и коммерческого назначения (О-1) 

Наименование вида 

разрешенного 

использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного 

использования земельного участка 

Код (числовое 

обозначение вида 

разрешенного 

использования 

земельного участка) 

Основные виды разрешенного использования земельных участков 

Коммунальное об-

служивание 

Размещение зданий и сооружений в целях 

обеспечения физических и юридических 

лиц коммунальными услугами. Содержа-

ние данного вида разрешенного использо-

вания включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 

3.1.1-3.1.2 

3.1 

Оказание услуг связи Размещение зданий, предназначенных для 

размещения пунктов оказания 

услуг почтовой, телеграфной, междуго-

родней и международной телефонной свя-

зи 

3.2.3 

Бытовое обслужива-

ние 

Размещение объектов капитального стро-

ительства, предназначенных для оказания 

населению или организациям бытовых 

услуг (мастерские мелкого ремонта, ате-

лье, бани, парикмахерские, прачечные, 

химчистки, похоронные бюро) 

3.3 

Общественное 

управление 

Размещение зданий, предназначенных для 

размещения органов и организаций обще-

ственного управления. Содержание дан-

ного вида разрешенного использования 

включает в себя содержание видов разре-

шенного использования с кодами 3.8.1-

3.8.2 

3.8 

Объекты торговли 

(торговые центры, 

торгово- 

развлекательные 

центры (комплексы) 

Размещение объектов капитального стро-

ительства, общей площадью свыше 5000 

кв.м с целью размещения одной или не-

скольких организаций, осуществляющих 

продажу товаров, и (или) оказание услуг в 

соответствии с содержанием видов разре-

шенного использования с кодами 4.5, 4.6, 

4.8-4.8.2; размещение гаражей и (или) сто-

янок для автомобилей сотрудников и по-

сетителей торгового центра 

4.2 

Рынки Размещение объектов капитального стро-

ительства, сооружений, предназначенных 

для организации постоянной или времен-

ной торговли (ярмарка, рынок, базар), с 

учетом того, что каждое из торговых мест 

не располагает торговой площадью более 

200 кв.м; размещение гаражей и (или) сто-

янок для автомобилей сотрудников и по-

4.3 
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Наименование вида 

разрешенного 

использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного 

использования земельного участка 

Код (числовое 

обозначение вида 

разрешенного 

использования 

земельного участка) 

сетителей рынка 

Магазины Размещение объектов капитального стро-

ительства, предназначенных для продажи 

товаров, торговая площадь которых со-

ставляет до 5000 кв.м 

4.4 

Банковская и страхо-

вая деятельность 

Размещение объектов капитального стро-

ительства, предназначенных для размеще-

ния организаций, оказывающих банков-

ские и страховые услуги 

4.5 

Общественное пита-

ние 

Размещение объектов капитального стро-

ительства в целях устройства мест обще-

ственного питания (рестораны, кафе, сто-

ловые, закусочные, бары) 

4.6 

Гостиничное обслу-

живание 

Размещение гостиниц 4.7 

Развлечение Размещение зданий и сооружений, пред-

назначенных для развлечения. Содержа-

ние данного вида разрешенного использо-

вания включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 

4.8.1-4.8.3 

4.8 

Выставочно-

ярмарочная деятель-

ность 

Размещение объектов капитального стро-

ительства, сооружений, предназначенных 

для осуществления выставочно-

ярмарочной и конгрессной деятельности, 

включая деятельность, необходимую для 

обслуживания указанных мероприятий 

(застройка экспозиционной площади, ор-

ганизация питания участников мероприя-

тий) 

4.10 

Земельные участки 

(территории) общего 

пользования 

Земельные участки общего пользования. 

Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержа-

ние видов разрешенного использования 

с кодами 12.0.1-12.0.2 

12.0 

Условно разрешенные виды использования 

Хранение автотранс-

порта 

Размещение отдельно стоящих и пристро-

енных гаражей, в том числе подземных, 

предназначенных для хранения авто-

транспорта, в том числе с разделением на 

машино-места, за исключением гаражей, 

размещение которых предусмотрено со-

держанием видов разрешенного использо-

вания с кодами 2.7.2, 4.9 

2.7.1 

Служебные гаражи Размещение постоянных или временных 

гаражей, стоянок для хранения служебно-

го автотранспорта, используемого в целях 

4.9 
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Наименование вида 

разрешенного 

использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного 

использования земельного участка 

Код (числовое 

обозначение вида 

разрешенного 

использования 

земельного участка) 

осуществления видов деятельности, 

предусмотренных видами разрешенного 

использования с кодами 3.0, 4.0, 

а также для стоянки и хранения транс-

портных средств общего пользования, в 

том числе в депо 

Объекты дорожного 

сервиса 

Размещение зданий и сооружений дорож-

ного сервиса. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в 

себя содержание видов разрешенного ис-

пользования с кодами 4.9.1.1-4.9.1.4 

4.9.1 

 

Параметры застройки: 

1. Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков: 

         Минимальная площадь земельного участка – 0,04 га. 

Максимальная площадь земельного участка – 2 га. 

2. Минимальный отступ от фронтальной границы участка до основного строения – 

5 м. Минимальное расстояние от других границ земельного участка до строений, а также 

между строениями – 3 м. 

3. Предельное количество этажей и предельная высота зданий, строений, 

сооружений не подлежат установлению.  

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 70 % от 

площади земельного участка. 

5. Коэффициент озеленения территории – не менее 0,15 от площади земельного 

участка. 

6. Площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств 

(для вспомогательных видов использования) – не более 10% от площади земельного 

участка. 

Статья 5. Градостроительный регламент зоны размещения объек-

тов социального назначения (О-2) 

Наименование вида 

разрешенного 

использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного 

использования земельного участка 

Код (числовое 

обозначение вида 

разрешенного 

использования 

земельного участка) 

Основные виды разрешенного использования земельных участков 

Коммунальное об-

служивание 

Размещение зданий и сооружений в целях 

обеспечения физических и юридических 

лиц коммунальными услугами. Содержа-

ние данного вида разрешенного исполь-

зования включает в себя содержание ви-

дов разрешенного использования с кода-

ми 3.1.1-3.1.2 

3.1 

Социальное обслужи-

вание 

Размещение зданий, предназначенных для 

оказания гражданам социальной помощи. 

Содержание данного вида разрешенного 

3.2 
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Наименование вида 

разрешенного 

использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного 

использования земельного участка 

Код (числовое 

обозначение вида 

разрешенного 

использования 

земельного участка) 

использования включает в себя содержа-

ние видов разрешенного использования с 

кодами 3.2.1-3.2.4 

Амбулаторно- поли-

клиническое обслу-

живание 

Размещение объектов капитального стро-

ительства, предназначенных для оказания 

гражданам амбулаторно-

поликлинической медицинской помощи 

(поликлиники, фельдшерские пункты, 

пункты здравоохранения, центры матери 

и ребенка, диагностические центры, мо-

лочные кухни, станции донорства крови, 

клинические лаборатории) 

3.4.1 

Образование и про-

свещение 

Размещение объектов капитального стро-

ительства, предназначенных для воспита-

ния, образования и просвещения. Содер-

жание данного вида разрешенного ис-

пользования включает в себя содержание 

видов разрешенного использования с ко-

дами 3.5.1-3.5.2 

3.5 

Дошкольное, началь-

ное и среднее общее 

образование 

Размещение объектов капитального стро-

ительства, предназначенных для просве-

щения, дошкольного, начального и сред-

него общего образования (детские ясли, 

детские сады, школы, лицеи, гимназии, 

художественные, музыкальные школы, 

образовательные кружки и иные органи-

зации, осуществляющие деятельность по 

воспитанию, образованию и просвеще-

нию), в том числе зданий, спортивных 

сооружений, предназначенных для заня-

тия обучающихся физической культурой 

и спортом 

3.5.1 

Культурное развитие Размещение зданий и сооружений, пред-

назначенных для размещения объектов 

культуры. Содержание данного вида раз-

решенного использования включает в се-

бя содержание видов разрешенного ис-

пользования с кодами 3.6.1-3.6.3 

3.6 

Религиозное исполь-

зование 

Размещение зданий и сооружений рели-

гиозного использования. Содержание 

данного вида разрешенного использова-

ния включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 

3.7.1-3.7.2 

3.7 

Амбулаторное вете-

ринарное обслужива-

ние 

Размещение объектов капитального стро-

ительства, предназначенных для оказания 

ветеринарных услуг без содержания жи-

3.10.1 
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Наименование вида 

разрешенного 

использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного 

использования земельного участка 

Код (числовое 

обозначение вида 

разрешенного 

использования 

земельного участка) 

вотных 

Спорт Размещение зданий и сооружений для за-

нятия спортом. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в 

себя содержание видов разрешенного ис-

пользования с кодами 5.1.1-5.1.7 

5.1 

Земельные участки 

(территории) общего 

пользования 

Земельные участки общего пользования. 

Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержа-

ние видов разрешенного использования 

с кодами 12.0.1-12.0.2 

12.0 

Условно разрешенные виды использования 

Хранение автотранс-

порта 

Размещение отдельно стоящих и пристро-

енных гаражей, в том числе подземных, 

предназначенных для хранения авто-

транспорта, в том числе с разделением на 

машино-места, за исключением гаражей, 

размещение которых предусмотрено со-

держанием видов разрешенного исполь-

зования с кодами 2.7.2, 4.9 

2.7.1 

Магазины Размещение объектов капитального стро-

ительства, предназначенных для продажи 

товаров, торговая площадь которых со-

ставляет до 5000 кв.м 

4.4 

Общественное пита-

ние 

Размещение объектов капитального стро-

ительства в целях устройства мест обще-

ственного питания (рестораны, кафе, сто-

ловые, закусочные, бары) 

4.6 

Служебные гаражи Размещение постоянных или временных 

гаражей, стоянок для хранения служебно-

го автотранспорта, используемого в целях 

осуществления видов деятельности, 

предусмотренных видами разрешенного 

использования с кодами 3.0, 4.0, а также 

для стоянки и хранения транспортных 

средств общего пользования, в том числе 

в депо 

4.9 

Объекты дорожного 

сервиса 

Размещение зданий и сооружений дорож-

ного сервиса. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в 

себя содержание видов разрешенного ис-

пользования с кодами 4.9.1.1-4.9.1.4 

4.9.1 

Выставочно-

ярмарочная деятель-

ность 

Размещение объектов капитального стро-

ительства, сооружений, предназначенных 

для осуществления выставочно-

ярмарочной и конгрессной деятельности, 

включая деятельность, необходимую для 

4.10 
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Наименование вида 

разрешенного 

использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного 

использования земельного участка 

Код (числовое 

обозначение вида 

разрешенного 

использования 

земельного участка) 

обслуживания указанных мероприятий 

(застройка экспозиционной площади, ор-

ганизация питания участников мероприя-

тий) 

 

Параметры застройки: 

1. Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков не 

подлежат установлению. 

Минимальная площадь земельного участка – 0,02 га. 

Максимальная площадь земельного участка – 2 га. 

2. Минимальный отступ от фронтальной границы участка до основного строения – 

5 м. Минимальное расстояние от других границ земельного участка до строений, а также 

между строениями – 3 м. 

3. Предельное количество этажей и предельная высота зданий, строений, 

сооружений не подлежат установлению.  

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 70 % от 

площади земельного участка. 

5. Коэффициент озеленения территории – не менее 0,15 от площади земельного 

участка. 

6.  Площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств 

(для вспомогательных видов использования) – не более 10% от площади земельного 

участка. 

Статья 6. Градостроительный регламент зоны инженерной и 

транспортной инфраструктур (ИТ) 

Наименование вида 

разрешенного 

использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного 

использования земельного участка 

Код (числовое 

обозначение вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка) 

Основные виды разрешенного использования недвижимости 

Хранение автотранс-

порта 

Размещение отдельно стоящих и при-

строенных гаражей, в том числе подзем-

ных, предназначенных для хранения ав-

тотранспорта, в том числе с разделением 

на машино-места, за исключением гара-

жей, размещение которых предусмотрено 

содержанием видов разрешенного ис-

пользования с кодами 2.7.2, 4.9 

2.7.1 

Коммунальное обслу-

живание 

Размещение объектов капитального стро-

ительства в целях обеспечения физиче-

ских и юридических лиц коммунальными 

услугами, в частности: поставки воды, 

тепла, электричества, газа, предоставле-

ния услуг связи, отвода канализационных 

стоков, очистки и уборки объектов не-

3.1 
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движимости (котельных, водозаборов, 

очистных сооружений, насосных станций, 

водопроводов, линий электропередачи, 

трансформаторных подстанций, газопро-

водов, линий связи, телефонных станций, 

канализаций, стоянок, гаражей и мастер-

ских для обслуживания уборочной и ава-

рийной техники, а также зданий или по-

мещений, предназначенных для приема 

физических и юридических лиц в связи с 

предоставлением им коммунальных 

услуг) 

Служебные гаражи Размещение постоянных или временных 

гаражей, стоянок для хранения служебно-

го автотранспорта, используемого в целях 

осуществления видов деятельности, 

предусмотренных видами разрешенного 

использования с кодами 3.0, 4.0, 

а также для стоянки и хранения транс-

портных средств общего пользования, в 

том числе в депо 

4.9 

Объекты дорожного 

сервиса 

Размещение автозаправочных станций 

(бензиновых, газовых); 

размещение магазинов сопутствующей 

торговли, зданий для организации обще-

ственного питания в качестве объектов 

придорожного сервиса; 

предоставление гостиничных услуг в ка-

честве придорожного сервиса; 

размещение автомобильных моек и пра-

чечных для автомобильных принадлеж-

ностей, мастерских, предназначенных для 

ремонта и обслуживания автомобилей и 

прочих объектов придорожного сервиса 

4.9.1 

Энергетика Размещение объектов гидроэнергетики, 

тепловых станций и других электростан-

ций, размещение обслуживающих и 

вспомогательных для электростанций со-

оружений (золоотвалов, гидротехниче-

ских сооружений); 

размещение объектов электросетевого 

хозяйства, за исключением объектов 

энергетики, размещение которых преду-

смотрено содержанием вида разрешенно-

го использования с кодом 3.1 

6.7 

Связь Размещение объектов связи, радиовеща-

ния, телевидения, включая воздушные 

радиорелейные, надземные и подземные 

кабельные линии связи, линии радиофи-

кации, антенные поля, усилительные 

пункты на кабельных линиях связи, ин-

фраструктуру спутниковой связи и теле-

6.8 



15 

 

 

 

радиовещания, за исключением объектов 

связи, размещение которых предусмотре-

но содержанием вида разрешенного ис-

пользования с кодом 3.1 

Железнодорожный 

транспорт 

Размещение железнодорожных путей; 

размещение зданий и сооружений, в том 

числе железнодорожных вокзалов и стан-

ций, а также устройств и  объектов, необ-

ходимых для эксплуатации, содержания, 

строительства, реконструкции, ремонта 

наземных и подземных зданий, сооруже-

ний, устройств и других объектов желез-

нодорожного транспорта; размещение по-

грузочно-разгрузочных площадок, при-

рельсовых складов (за исключением 

складов горюче-смазочных материалов и 

автозаправочных станций любых типов, а 

также складов, предназначенных для хра-

нения опасных веществ и материалов, не 

предназначенных непосредственно для 

обеспечения железнодорожных перево-

зок) и иных объектов при условии соблю-

дения требований безопасности движе-

ния, установленных федеральными зако-

нами; размещение наземных сооружений 

метрополитена, в том числе посадочных 

станций, вентиляционных шахт; разме-

щение наземных сооружений для трам-

вайного сообщения и иных специальных 

дорог (канатных, монорельсовых, фуни-

кулеров) 

7.1 

Автомобильный 

транспорт 

Размещение автомобильных дорог и тех-

нически связанных с ними сооружений; 

размещение зданий и сооружений, пред-

назначенных для обслуживания пассажи-

ров, а также обеспечивающие работу 

транспортных средств, размещение объ-

ектов, предназначенных для размещения 

постов органов внутренних дел, ответ-

ственных за безопасность дорожного 

движения; 

оборудование земельных участков для 

стоянок автомобильного транспорта, а 

также для размещения депо (устройства 

мест стоянок) автомобильного транспор-

та, осуществляющего перевозки людей по 

установленному маршруту 

7.2 

Водный транспорт Размещение искусственно созданных для 

судоходства внутренних водных путей, 

размещение объектов капитального стро-

ительства внутренних водных путей, раз-

мещение объектов капитального строи-

7.3 
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тельства морских портов, размещение 

объектов капитального строительства, в 

том числе морских и речных портов, при-

чалов, пристаней, гидротехнических со-

оружений, навигационного оборудования 

и других объектов, необходимых для 

обеспечения судоходства и водных пере-

возок 

Трубопроводный 

транспорт 

Размещение нефтепроводов, водопрово-

дов, газопроводов и иных трубопроводов, 

а также иных зданий и сооружений, необ-

ходимых для эксплуатации названных 

трубопроводов 

7.5 

Специальное пользо-

вание водными объек-

тами 

Использование земельных участков, при-

мыкающих к водным объектам способа-

ми, необходимыми для специального во-

допользования (забор водных ресурсов из 

поверхностных водных объектов, сброс 

сточных вод и (или) дренажных вод, про-

ведение дноуглубительных, взрывных, 

буровых и других работ, связанных с из-

менением дна и берегов водных объек-

тов) 

11.2 

Гидротехнические со-

оружения 

Размещение гидротехнических сооруже-

ний, необходимых для эксплуатации во-

дохранилищ (плотин, водосбросов, водо-

заборных, водовыпускных и других гид-

ротехнических сооружений, судопро-

пускных сооружений, рыбозащитных и 

рыбопропускных сооружений, берегоза-

щитных сооружений) 

11.3 

Земельные участки 

(территории) общего 

пользования 

Размещение объектов улично-дорожной 

сети, автомобильных дорог и пешеход-

ных тротуаров в границах населенных 

пунктов, пешеходных переходов, набе-

режных, береговых полос водных объек-

тов общего пользования, скверов, бульва-

ров, площадей, проездов, малых архитек-

турных форм благоустройства 

12.0 

Условно разрешенные виды использования 

Бытовое обслуживание Размещение объектов капитального стро-

ительства, предназначенных для оказания 

населению или организациям бытовых 

услуг (мастерские мелкого ремонта, ате-

лье, бани, парикмахерские, прачечные, 

химчистки, похоронные бюро) 

3.3 

Магазины Размещение объектов капитального стро-

ительства, предназначенных для продажи 

товаров, торговая площадь которых со-

ставляет до 5000 кв.м 

4.4 

Вспомогательные виды разрешенного использования 

 пожарные части 
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 объекты пожарной охраны 

 благоустройство и озеленение 

 объекты транспортной инфраструктуры 

 парковки 

 переходы надземные и подземные 

 рекламные конструкции 

 переходы 

Параметры застройки: 

Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков (в том 

числе их площадь); предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства; минимальные отступы от границ земельных участ-

ков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за 

пределами которых запрещено строительство зданий, строений сооружений; предельное 

количество этажей и предельная высота зданий, строений, сооружений; максимальный 

процент застройки в границах земельного участка не подлежат установлению. 

Статья 7. Градостроительный регламент производственной зоны (П) 

Санитарно-защитная зона – 50 м. На территории данной зоны допускается 

размещение производственно-коммунальных объектов V класса опасности. 

Наименование вида 

разрешенного 

использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного 

использования земельного участка 

Код (числовое 

обозначение вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка) 

Основные виды разрешенного использования недвижимости 

Хранение и переработ-

ка сельскохозяйствен-

ной продукции 

Размещение зданий, сооружений, исполь-

зуемых для производства, хранения, пер-

вичной и глубокой переработки сельско-

хозяйственной продукции 

1.15 

Обеспечение сельско-

хозяйственного произ-

водства 

Размещение машинно-транспортных и 

ремонтных станций, ангаров и гаражей 

для сельскохозяйственной техники, амба-

ров, водонапорных башен, трансформа-

торных станций и иного технического 

оборудования, используемого для веде-

ния сельского хозяйства 

1.18 

Коммунальное обслу-

живание 

Размещение объектов капитального стро-

ительства в целях обеспечения физиче-

ских и юридических лиц коммунальными 

услугами, в частности: поставки воды, 

тепла, электричества, газа, предоставле-

ния услуг связи, отвода канализационных 

стоков, очистки и уборки объектов не-

движимости (котельных, водозаборов, 

очистных сооружений, насосных станций, 

водопроводов, линий электропередачи, 

трансформаторных подстанций, газопро-

водов, линий связи, телефонных станций, 

канализаций, стоянок, гаражей и мастер-

ских для обслуживания уборочной и ава-

рийной техники, а также зданий или по-

3.1 
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мещений, предназначенных для приема 

физических и юридических лиц в связи с 

предоставлением им коммунальных 

услуг) 

Пищевая промышлен-

ность 

Размещение объектов пищевой промыш-

ленности, по переработке сельскохозяй-

ственной продукции способом, приводя-

щим к их переработке в иную продукцию 

(консервирование, копчение, хлебопече-

ние), в том числе для производства 

напитков, алкогольных напитков и табач-

ных изделий 

6.4 

Энергетика Размещение объектов гидроэнергетики, 

тепловых станций и других электростан-

ций, размещение обслуживающих и 

вспомогательных для электростанций со-

оружений (золоотвалов, гидротехниче-

ских сооружений); 

размещение объектов электросетевого 

хозяйства, за исключением объектов 

энергетики, размещение которых преду-

смотрено содержанием вида разрешенно-

го использования с кодом 3.1 

6.7 

Склады Размещение сооружений, имеющих 

назначение по временному хранению, 

распределению и перевалке грузов (за ис-

ключением хранения стратегических за-

пасов), не являющихся частями произ-

водственных комплексов, на которых был 

создан груз: промышленные базы, скла-

ды, погрузочные терминалы и доки, 

нефтехранилища и нефтеналивные стан-

ции, газовые хранилища и обслуживаю-

щие их газоконденсатные и газоперека-

чивающие станции, элеваторы и продо-

вольственные склады, за исключением 

железнодорожных перевалочных складов 

6.9 

Условно разрешенные виды использования 

Бытовое обслуживание Размещение объектов капитального стро-

ительства, предназначенных для оказания 

населению или организациям бытовых 

услуг (мастерские мелкого ремонта, ате-

лье, бани, парикмахерские, прачечные, 

химчистки, похоронные бюро) 

3.3 

Вспомогательные виды разрешенного использования 

 пожарные части 

 объекты пожарной охраны 

 объекты транспортной инфраструктуры 

 благоустройство и озеленение 

 объекты транспортной инфраструктуры 

 питомники растений для озеленения санитарно-защитных зон предприятий 

 предприятия общественного питания для обслуживания работников предприятий 
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 спортплощадки, площадки отдыха для персонала предприятий 

Параметры застройки: 

1. Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков, в том 

числе их площадь, и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства не подлежат установлению. 

2. Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения мест 

допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которого 

запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 5 м.  

3. Предельное количество этажей и предельная высота зданий, строений, сооружений 

не подлежат установлению. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 65% от 

площади земельного участка. 

5. Коэффициент озеленения территории – не менее 0,15 от площади земельного 

участка.  

6. Площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств (для 

вспомогательных видов использования) – не более 15% от площади земельного участка. 

 

Статья 8. Градостроительный регламент зоны озеленения общего 

пользования (Р-1) 

Наименование 

вида разрешенного 

использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного 

использования земельного участка 

Код (числовое 

обозначение вида 

разрешенного 

использования 

земельного участка) 

Основные виды разрешенного использования земельных участков 

Коммунальное об-

служивание 

Размещение зданий и сооружений в целях 

обеспечения физических и юридических 

лиц коммунальными услугами. Содержа-

ние данного вида разрешенного использо-

вания включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 

3.1.1-3.1.2 

3.1 

Охрана природных 

территорий 

Сохранение отдельных естественных ка-

честв окружающей природной среды пу-

тем ограничения хозяйственной деятель-

ности в данной зоне, в частности: создание 

и уход за запретными полосами, создание 

и уход за защитными лесами, в том числе 

городскими лесами, лесами в лесопарках, 

и иная хозяйственная деятельность, раз-

решенная в защитных лесах, соблюдение 

режима использования природных ресур-

сов в заказниках, сохранение свойств зе-

мель, являющихся особо ценными 

9.1 

Земельные участки 

(территории) общего 

пользования 

Земельные участки общего пользования. 

Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержа-

ние видов разрешенного использования 

с кодами 12.0.1-12.0.2 

12.0 

Условно разрешенные виды использования 

Хранение авто- Размещение отдельно стоящих и пристро- 2.7.1 
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Наименование 

вида разрешенного 

использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного 

использования земельного участка 

Код (числовое 

обозначение вида 

разрешенного 

использования 

земельного участка) 

транспорта енных гаражей, в том числе подземных, 

предназначенных для хранения автотранс-

порта, в том числе с разделением на ма-

шино-места, за исключением гаражей, 

размещение которых предусмотрено со-

держанием видов разрешенного использо-

вания с кодами 2.7.2, 4.9 

Магазины Размещение объектов капитального строи-

тельства, предназначенных для продажи 

товаров, торговая площадь которых со-

ставляет до 5000 кв.м 

4.4 

Общественное пита-

ние 

Размещение объектов капитального строи-

тельства в целях устройства мест обще-

ственного питания (рестораны, кафе, сто-

ловые, закусочные, бары) 

4.6 

Служебные гаражи Размещение постоянных или временных 

гаражей, стоянок для хранения служебного 

автотранспорта, используемого в целях 

осуществления видов деятельности, 

предусмотренных видами разрешенного 

использования с кодами 3.0, 4.0, а также 

для стоянки и хранения транспортных 

средств общего пользования, в том числе в 

депо 

4.9 

Объекты дорожного 

сервиса 

Размещение зданий и сооружений дорож-

ного сервиса. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в 

себя содержание видов разрешенного ис-

пользования 

с кодами 4.9.1.1-4.9.1.4 

4.9.1 

 

Параметры застройки: 

Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков (в том 

числе их площадь); минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами 

которых запрещено строительство зданий, строений сооружений; предельное количество 

этажей и предельная высота зданий, строений, сооружений; максимальный процент 

застройки в границах земельного участка не подлежат установлению. 

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 30 % от пло-

щади земельного участка. 

Баланс территории: 

1. Зеленые насаждения – 50 % от общей площади участка; 

2. Аллеи и дороги – 10 % от общей площади участка; 

3. Площадки –10 % от общей площади участка; 

4. Сооружения – 30 % от общей площади участка. 
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Статья 9. Градостроительный регламент зоны размещения объек-

тов отдыха и туризма (зона объектов рекреации) (Р-2) 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Описание вида разрешенного 

использования земельного участка 

Код (числовое 

обозначение вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка) 

Основные виды разрешенного использования земельных участков 

Коммунальное об-

служивание 

Размещение зданий и сооружений в целях 

обеспечения физических и юридических лиц 

коммунальными услугами. Содержание дан-

ного вида разрешенного использования 

включает в себя содержание видов разрешен-

ного использования с кодами 3.1.1-3.1.2 

3.1 

Гостиничное об-

служивание 

Размещение гостиниц 4.7 

Природно- 

познавательный 

туризм 

Размещение баз и палаточных лагерей для 

проведения походов и экскурсий по ознаком-

лению с природой, пеших и конных прогу-

лок, устройство троп и дорожек, размещение 

щитов с познавательными сведениями об 

окружающей природной среде; осуществле-

ние необходимых природоохранных и приро-

довосстановительных мероприятий 

5.2 

Туристическое об-

служивание 

Размещение пансионатов, гостиниц, кемпин-

гов, домов отдыха, не оказывающих услуги 

по лечению; размещение детских лагерей 

5.2.1 

Охота и рыбалка Обустройство мест охоты и рыбалки, в том 

числе размещение дома охотника или рыбо-

лова, сооружений, необходимых для восста-

новления и поддержания поголовья зверей 

или количества рыбы 

5.3 

Причалы для ма-

ломерных судов 

Размещение сооружений, предназначенных 

для причаливания, хранения и обслуживания 

яхт, катеров, лодок и других маломерных су-

дов 

5.4 

Курортная дея-

тельность 

Использование, в том числе с их извлечени-

ем, для лечения и оздоровления человека 

природных лечебных ресурсов (месторожде-

ния минеральных вод, лечебные грязи, рапой 

лиманов и озер, особый климат и иные при-

родные факторы и условия, которые исполь-

зуются или могут использоваться для профи-

лактики и лечения заболеваний человека), а 

также охрана лечебных ресурсов от истоще-

ния и уничтожения в границах первой зоны 

округа горно-санитарной или санитарной 

охраны лечебно-оздоровительных местностей 

и курорта 

9.2 

Санаторная дея- Размещение санаториев, профилакториев, 9.2.1 
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Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Описание вида разрешенного 

использования земельного участка 

Код (числовое 

обозначение вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка) 

тельность бальнеологических лечебниц, грязелечебниц, 

обеспечивающих оказание услуги по лече-

нию и оздоровлению населения; обустрой-

ство 

лечебно-оздоровительных местностей (пля-

жи, бюветы, места добычи целебной грязи); 

размещение лечебно-оздоровительных лаге-

рей 

Общее пользование 

водными объекта-

ми 

Использование земельных участков, примы-

кающих к водным объектам способами, не-

обходимыми для осуществления общего во-

допользования (водопользования, осуществ-

ляемого гражданами для личных нужд, а 

также забор (изъятие) водных ресурсов для 

целей питьевого и хозяйственно- 

бытового водоснабжения, купание, использо-

вание маломерных судов, водных мотоциклов 

и других технических средств, предназначен-

ных для отдыха на водных объектах, водо-

пой, если соответствующие запреты не уста-

новлены законодательством) 

11.1 

Условно разрешенные виды использования 

Магазины Размещение объектов капитального строи-

тельства, предназначенных для продажи то-

варов, торговая площадь которых составляет 

до 5000 кв.м 

4.4 

Общественное пи-

тание 

Размещение объектов капитального строи-

тельства в целях устройства мест обществен-

ного питания (рестораны, кафе, столовые, за-

кусочные, бары) 

4.6 

Служебные гаражи Размещение постоянных или временных га-

ражей, стоянок для хранения служебного ав-

тотранспорта, используемого в целях осу-

ществления видов деятельности, предусмот-

ренных видами разрешенного использования 

с кодами 3.0, 4.0, а также для стоянки и хра-

нения транспортных средств общего пользо-

вания, в том числе в депо 

4.9 

 

Параметры застройки: 

Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков (в том 

числе их площадь); предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства; минимальные отступы от границ земельных участ-

ков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за 

пределами которых запрещено строительство зданий, строений сооружений; предельное 
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количество этажей и предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат уста-

новлению. 

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 30 % от пло-

щади земельного участка. 

Баланс территории: 

1. Зеленые насаждения – 50 % от общей площади участка; 

2. Аллеи и дороги – 10 % от общей площади участка; 

3. Площадки –10 % от общей площади участка; 

4. Сооружения – 30 % от общей площади участка. 

Статья 10. Градостроительный регламент зоны объектов специ-

ального назначения, связанная с захоронениями (Сп-1) 

Наименование вида 

разрешенного 

использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного 

использования земельного участка 

Код (числовое 

обозначение вида 

разрешенного 

использования 

земельного участка) 

Основные виды разрешенного использования земельных участков 

Коммунальное об-

служивание 

Размещение зданий и сооружений в це-

лях обеспечения физических и юридиче-

ских лиц коммунальными услугами. Со-

держание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержа-

ние видов разрешенного использования с 

кодами 3.1.1-3.1.2 

3.1 

Религиозное исполь-

зование 

Размещение зданий и сооружений рели-

гиозного использования. Содержание 

данного вида разрешенного использова-

ния включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 

3.7.1-3.7.2 

3.7 

Земельные участки 

(территории) общего 

пользования 

Земельные участки общего пользования. 

Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержа-

ние видов разрешенного использования 

с кодами 12.0.1-12.0.2 

12.0 

Ритуальная деятель-

ность 

Размещение кладбищ, крематориев и 

мест захоронения; размещение соответ-

ствующих культовых сооружений; осу-

ществление деятельности по производ-

ству продукции ритуально-обрядового 

назначения 

12.1 

Условно разрешенные виды использования 

Бытовое обслужива-

ние 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для ока-

зания населению или организациям бы-

товых услуг (мастерские мелкого ремон-

та, ателье, бани, парикмахерские, пра-

чечные, химчистки, похоронные бюро) 

3.3 

Магазины Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

продажи товаров, торговая площадь ко-

4.4 
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Наименование вида 

разрешенного 

использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного 

использования земельного участка 

Код (числовое 

обозначение вида 

разрешенного 

использования 

земельного участка) 

торых составляет до 5000 кв.м 

Служебные гаражи Размещение постоянных или временных 

гаражей, стоянок для хранения служеб-

ного автотранспорта, используемого в 

целях осуществления видов деятельно-

сти, предусмотренных видами разрешен-

ного использования с кодами 3.0, 4.0, 

а также для стоянки и хранения транс-

портных средств общего пользования, в 

том числе в депо 

4.9 

 

Параметры застройки: 

Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков (в том 

числе их площадь); предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства; минимальные отступы от границ земельных участ-

ков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за 

пределами которых запрещено строительство зданий, строений сооружений; предельное 

количество этажей и предельная высота зданий, строений, сооружений; максимальный 

процент застройки в границах земельного участка не подлежат установлению. 

Статья 11. Градостроительный регламент зоны садоводческих или 

огороднических некоммерческих товариществ вне границ населенных 

пунктов (Сх-3) 

Наименование 

вида разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Описание вида разрешенного 

использования земельного участка 

Код (числовое 

обозначение вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка) 

Основные виды разрешенного использования земельных участков 

Предоставление 

коммунальных 

услуг 

Размещение зданий и сооружений, обеспе-

чивающих поставку воды, тепла, электриче-

ства, газа, отвод канализационных стоков, 

очистку и уборку объектов недвижимости 

(котельных, водозаборов, очистных соору-

жений, насосных станций, водопроводов, 

линий электропередач, трансформаторных 

подстанций, газопроводов, линий связи, те-

лефонных станций, канализаций, стоянок, 

гаражей и мастерских для обслуживания 

уборочной и аварийной техники, сооруже-

ний, необходимых для сбора и плавки сне-

га) 

3.1.1 

Общее пользование 

водными объектами 

Использование земельных участков, при-

мыкающих к водным объектам способами, 

необходимыми для осуществления общего 

11.1 



25 

 

 

 

Наименование 

вида разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Описание вида разрешенного 

использования земельного участка 

Код (числовое 

обозначение вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка) 

водопользования (водопользования, осу-

ществляемого гражданами для личных 

нужд, а также забор (изъятие) водных ре-

сурсов для целей питьевого и хозяйственно- 

бытового водоснабжения, купание, исполь-

зование маломерных судов, водных мото-

циклов и других технических средств, пред-

назначенных для отдыха на водных объек-

тах, водопой, если соответствующие запре-

ты не установлены законодательством) 

Земельные участки 

общего назначения 

Земельные участки, являющиеся имуще-

ством общего пользования и предназначен-

ные для общего использования правообла-

дателями земельных участков, расположен-

ных в границах территории ведения граж-

данами садоводства или огородничества для 

собственных нужд, и (или) для размещения 

объектов капитального строительства, отно-

сящихся к имуществу общего пользования 

13.0 

Ведение огородни-

чества 

Осуществление отдыха и (или) выращива-

ния гражданами для собственных нужд 

сельскохозяйственных культур; размещение 

хозяйственных построек, не являющихся 

объектами недвижимости, предназначенных 

для хранения инвентаря и урожая сельско-

хозяйственных культур 

13.1 

Ведение садовод-

ства 

Осуществление отдыха и (или) выращива-

ния гражданами для собственных нужд 

сельскохозяйственных культур; размещение 

для собственных нужд садового дома, жи-

лого дома, указанного в описании вида раз-

решенного использования с кодом 2.1, хо-

зяйственных построек и гаражей для соб-

ственных нужд 

13.2 

Условно разрешенные виды использования 

Питомники Выращивание и реализация подроста дере-

вьев и кустарников, используемых в сель-

ском хозяйстве, а также иных сельскохозяй-

ственных культур для получения рассады и 

семян; размещение сооружений, необходи-

мых для указанных видов сельскохозяй-

ственного производства 

1.17 

Хранение авто-

транспорта 

Размещение отдельно стоящих и пристро-

енных гаражей, в том числе подземных, 

предназначенных для хранения автотранс-

порта, в том числе с разделением на маши-

2.7.1 
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Наименование 

вида разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Описание вида разрешенного 

использования земельного участка 

Код (числовое 

обозначение вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка) 

но-места, за исключением гаражей, разме-

щение которых предусмотрено содержани-

ем видов разрешенного использования с ко-

дами 2.7.2, 4.9 

 

Параметры застройки:  

1. Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков: 

 для ведения садоводства - от 0.04 га до 0.12 га (от 400 кв. м до 1200 кв. м); 

 для ведения огородничества - от 0.02 га до 0.06 га (от 200 кв. м до 600 кв. м). 

Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков, отве-

денных под иные виды разрешенного использования, в том числе их площадь не подлежат 

установлению. 

2. Жилое строение, садовый дом должны отстоять от красной линии улиц не менее 

чем на 5 м, от красной линии проездов – не менее чем на 3 м. При этом, между домами, 

расположенными на противоположных сторонах проезда, должны быть учтены противо-

пожарные расстояния. Расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и 

проездов должно быть не менее 5 м. 

3. Минимальные расстояния до границы соседнего земельного участка по санитар-

но-бытовым условиям должны быть: 

 от жилого строения, садового дома – 3 м; 

 от постройки для содержания мелкого скота и птицы – 4 м; 

 от других построек – 3 м; 

 от стволов деревьев: высокорослых – 4 м, среднерослых – 2 м, от кустарника – 1 

м. 

4. Предельное количество этажей – не более 3 этажей.  

Предельная высота зданий: 

  для всех основных строений количество надземных этажей – до двух с 

возможным использованием (дополнительно) мансардного этажа и высота от уровня 

земли: до верха плоской кровли – не более 9,6 м; до конька скатной кровли – не более 13,6 

м; 

  для всех вспомогательных строений: высота от уровня земли до верха плоской 

кровли – не более 4 м; до конька скатной кровли – не более 7 м; 

 исключение: шпили, башни, флагштоки – без ограничения. 

5. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60% от 

площади земельного участка. 

6. Коэффициент озеленения – не менее 0,25 от площади земельного участка. 
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Статья 12. Градостроительный регламент зоны сельскохозяй-

ственного использования (Сх-1) 

Наименование вида 

разрешенного 

использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного 

использования земельного участка 

Код (числовое 

обозначение вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка) 

Основные виды разрешенного использования недвижимости 

Растениеводство Осуществление хозяйственной деятель-

ности, связанной с выращиванием сель-

скохозяйственных культур. 

1.1 

Выращивание зерно-

вых и иных сельскохо-

зяйственных культур 

Осуществление хозяйственной деятель-

ности на сельскохозяйственных угодьях, 

связанной с производством зерновых, бо-

бовых, кормовых, технических, маслич-

ных, эфиромасличных, и иных сельскохо-

зяйственных культур 

1.2 

Овощеводство Осуществление хозяйственной деятель-

ности на сельскохозяйственных угодьях, 

связанной с производством картофеля, 

листовых, плодовых, луковичных и бах-

чевых сельскохозяйственных культур, в 

том числе с использованием теплиц 

1.3 

Выращивание тонизи-

рующих, лекарствен-

ных, цветочных куль-

тур 

Осуществление хозяйственной деятель-

ности, в том числе на сельскохозяйствен-

ных угодьях, связанной с производством 

чая, лекарственных и цветочных культур 

1.4 

Садоводство Осуществление хозяйственной деятель-

ности, в том числе на сельскохозяйствен-

ных угодьях, связанной с выращиванием 

многолетних плодовых и ягодных куль-

тур, винограда, и иных многолетних 

культур 

1.5 

Животноводство Осуществление хозяйственной деятель-

ности, связанной с производством про-

дукции животноводства, в том числе се-

нокошение, выпас сельскохозяйственных 

животных, разведение племенных живот-

ных, производство и использование пле-

менной продукции (материала), размеще-

ние зданий, сооружений, используемых 

для содержания и разведения сельскохо-

зяйственных животных, производства, 

хранения и первичной переработки сель-

скохозяйственной продукции. 

1.7 

Скотоводство Осуществление хозяйственной деятель-

ности, в том числе на сельскохозяйствен-

ных угодьях, связанной с разведением 

сельскохозяйственных животных (круп-

ного рогатого скота, овец, коз, лошадей, 

1.8 
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верблюдов, оленей); 

сенокошение, выпас сельскохозяйствен-

ных животных, производство кормов, 

размещение зданий, сооружений, исполь-

зуемых для содержания и разведения 

сельскохозяйственных животных; 

разведение племенных животных, произ-

водство и использование племенной про-

дукции (материала) 

Птицеводство Осуществление хозяйственной деятель-

ности, связанной с разведением домаш-

них пород птиц, в том числе водоплава-

ющих; 

размещение зданий, сооружений, исполь-

зуемых для содержания и разведения жи-

вотных, производства, хранения и пер-

вичной переработки продукции птице-

водства; 

разведение племенных животных, произ-

водство и использование племенной про-

дукции (материала) 

1.10 

Свиноводство Осуществление хозяйственной деятель-

ности, связанной с разведением свиней; 

размещение зданий, сооружений, исполь-

зуемых для содержания и разведения жи-

вотных, производства, хранения и пер-

вичной переработки продукции; 

разведение племенных животных, произ-

водство и использование племенной про-

дукции (материала) 

1.11 

Пчеловодство Осуществление хозяйственной деятель-

ности, в том числе на сельскохозяйствен-

ных угодьях, по разведению, содержанию 

и использованию пчел и иных полезных 

насекомых; 

размещение ульев, иных объектов и обо-

рудования, необходимого для пчеловод-

ства и разведениях иных полезных насе-

комых; 

размещение сооружений, используемых 

для хранения и первичной переработки 

продукции пчеловодства 

1.12 

Рыбоводство Осуществление хозяйственной деятель-

ности, связанной с разведением и (или) 

содержанием, выращиванием объектов 

рыбоводства (аквакультуры); 

размещение зданий, сооружений, обору-

дования, необходимых для осуществле-

ния рыбоводства (аквакультуры) 

1.13 

Научное обеспечение 

сельского хозяйства 

Осуществление научной и селекционной 

работы, ведения сельского хозяйства для 

получения ценных с научной точки зре-

1.14 
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ния образцов растительного и животного 

мира; 

размещение коллекций генетических ре-

сурсов растений 

Хранение и переработ-

ка сельскохозяйствен-

ной продукции 

Размещение зданий, сооружений, исполь-

зуемых для производства, хранения, пер-

вичной и глубокой переработки сельско-

хозяйственной продукции 

1.15 

Ведение личного под-

собного хозяйства на 

полевых участках 

Производство сельскохозяйственной про-

дукции без права возведения объектов 

капитального строительства 

1.16 

Питомники Выращивание и реализация подроста де-

ревьев и кустарников, используемых в 

сельском хозяйстве, а также иных сель-

скохозяйственных культур для получения 

рассады и семян; 

размещение сооружений, необходимых 

для указанных видов сельскохозяйствен-

ного производства 

1.17 

Обеспечение сельско-

хозяйственного произ-

водства 

Размещение машинно-транспортных и 

ремонтных станций, ангаров и гаражей 

для сельскохозяйственной техники, амба-

ров, водонапорных башен, трансформа-

торных станций и иного технического 

оборудования, используемого для веде-

ния сельского хозяйства 

1.18 

Коммунальное обслу-

живание 

Размещение объектов капитального стро-

ительства в целях обеспечения физиче-

ских и юридических лиц коммунальными 

услугами, в частности: поставки воды, 

тепла, электричества, газа, предоставле-

ния услуг связи, отвода канализационных 

стоков, очистки и уборки объектов не-

движимости (котельных, водозаборов, 

очистных сооружений, насосных станций, 

водопроводов, линий электропередачи, 

трансформаторных подстанций, газопро-

водов, линий связи, телефонных станций, 

канализаций, стоянок, гаражей и мастер-

ских для обслуживания уборочной и ава-

рийной техники, а также зданий или по-

мещений, предназначенных для приема 

физических и юридических лиц в связи с 

предоставлением им коммунальных 

услуг) 

3.1 

 

Охота и рыбалка Обустройство мест охоты и рыбалки, в 

том числе размещение дома охотника или 

рыболова, сооружений, необходимых для 

восстановления и поддержания поголовья 

зверей или количества рыбы 

5.3 

Недропользование Осуществление геологических изыска-

ний; 

6.1 
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добыча недр открытым (карьеры, отвалы) 

и закрытым (шахты, скважины) способа-

ми; 

размещение объектов капитального стро-

ительства, в том числе подземных, в це-

лях добычи недр; 

размещение объектов капитального стро-

ительства, необходимых для подготовки 

сырья к транспортировке и (или) про-

мышленной переработке; 

размещение объектов капитального стро-

ительства, предназначенных для прожи-

вания в них сотрудников, осуществляю-

щих обслуживание зданий и сооружений, 

необходимых для целей недропользова-

ния, если добыча недр происходит на 

межселенной территории 

Автомобильный 

транспорт 

Размещение автомобильных дорог и тех-

нически связанных с ними сооружений; 

размещение зданий и сооружений, пред-

назначенных для обслуживания пассажи-

ров, а также обеспечивающие работу 

транспортных средств, размещение объ-

ектов, предназначенных для размещения 

постов органов внутренних дел, ответ-

ственных за безопасность дорожного 

движения; 

оборудование земельных участков для 

стоянок автомобильного транспорта, а 

также для размещения депо (устройства 

мест стоянок) автомобильного транспор-

та, осуществляющего перевозки людей по 

установленному маршруту 

7.2 

Водный транспорт Размещение искусственно созданных для 

судоходства внутренних водных путей, 

размещение объектов капитального стро-

ительства внутренних водных путей, раз-

мещение объектов капитального строи-

тельства морских портов, размещение 

объектов капитального строительства, в 

том числе морских и речных портов, при-

чалов, пристаней, гидротехнических со-

оружений, навигационного оборудования 

и других объектов, необходимых для 

обеспечения судоходства и водных пере-

возок 

7.3 

Трубопроводный 

транспорт 

Размещение нефтепроводов, водопрово-

дов, газопроводов и иных трубопроводов, 

а также иных зданий и сооружений, необ-

ходимых для эксплуатации названных 

трубопроводов 

7.5 

Деятельность по осо- Сохранение и изучение растительного и 9.0 
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бой охране и изучению 

природы 

животного мира путем создания особо 

охраняемых природных территорий, в 

границах которых хозяйственная дея-

тельность, кроме деятельности, связанной 

с охраной и изучением природы, не до-

пускается (государственные природные 

заповедники, национальные и природные 

парки, памятники природы, дендрологи-

ческие парки, ботанические сады) 

Охрана природных 

территорий 

Сохранение отдельных естественных ка-

честв окружающей природной среды пу-

тем ограничения хозяйственной деятель-

ности в данной зоне, в частности: созда-

ние и уход за запретными полосами, со-

здание и уход за защитными лесами, в 

том числе городскими лесами, лесами в 

лесопарках, и иная хозяйственная дея-

тельность, разрешенная в защитных ле-

сах, соблюдение режима использования 

природных ресурсов в заказниках, сохра-

нение свойств земель, являющихся особо 

ценными 

9.1 

Курортная деятель-

ность 

Использование, в том числе с их извлече-

нием, для лечения и оздоровления чело-

века природных лечебных ресурсов (ме-

сторождения минеральных вод, лечебные 

грязи, рапой лиманов и озер, особый кли-

мат и иные природные факторы и усло-

вия, которые используются или могут ис-

пользоваться для профилактики и лече-

ния заболеваний человека), а также охра-

на лечебных ресурсов от истощения и 

уничтожения в границах первой зоны 

округа горно-санитарной или санитарной 

охраны лечебно-оздоровительных мест-

ностей и курорта 

9.2 

Резервные леса Деятельность, связанная с охраной лесов 10.4 

Водные объекты Ледники, снежники, ручьи, реки, озера, 

болота, территориальные моря и другие 

поверхностные водные объекты 

11.0 

Общее пользование 

водными объектами 

Использование земельных участков, при-

мыкающих к водным объектам способа-

ми, необходимыми для осуществления 

общего водопользования (водопользова-

ния, осуществляемого гражданами для 

личных нужд, а также забор (изъятие) 

водных ресурсов для целей питьевого и 

хозяйственно-бытового водоснабжения, 

купание, использование маломерных су-

дов, водных мотоциклов и других техни-

ческих средств, предназначенных для от-

дыха на водных объектах, водопой, если 

11.1 
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соответствующие запреты не установле-

ны законодательством) 

Специальное пользо-

вание водными объек-

тами 

Использование земельных участков, при-

мыкающих к водным объектам способа-

ми, необходимыми для специального во-

допользования (забор водных ресурсов из 

поверхностных водных объектов, сброс 

сточных вод и (или) дренажных вод, про-

ведение дноуглубительных, взрывных, 

буровых и других работ, связанных с из-

менением дна и берегов водных объек-

тов) 

11.2 

Гидротехнические со-

оружения 

Размещение гидротехнических сооруже-

ний, необходимых для эксплуатации во-

дохранилищ (плотин, водосбросов, водо-

заборных, водовыпускных и других гид-

ротехнических сооружений, судопро-

пускных сооружений, рыбозащитных и 

рыбопропускных сооружений, берегоза-

щитных сооружений) 

11.3 

Запас Отсутствие хозяйственной деятельности 12.3 

Условно разрешенные виды использования 

Хранение автотранс-

порта 

 

Размещение отдельно стоящих и при-

строенных гаражей, в том числе подзем-

ных, предназначенных для хранения ав-

тотранспорта, в том числе с разделением 

на машино-места, за исключением гара-

жей, размещение которых предусмотрено 

содержанием видов разрешенного ис-

пользования с кодами 2.7.2, 4.9 

2.7.1 

Вспомогательные виды разрешенного использования 

 ветлечебницы с содержанием животных 

 водозаборы 

 хозяйственные постройки 

 резервуары для хранения воды 

 объекты транспортной инфраструктуры 

Параметры застройки:  

1. Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков: 

 для ведения животноводства – от 10 га до 50 га (от 100000 кв.м до 500000 кв.м); 

 для ведения личного подсобного хозяйства на полевых участках (за пределами 

населенного пункта) – 0,15 га до 1,3 га (от 1500 кв.м до 13000 кв.м). 

 для осуществления крестьянским (фермерским) хозяйством его деятельности - от 

2.5 га до 150 га (от 25000 кв. м до 1500000 кв. м). 

2. Минимальные размеры земельных участков из земель сельскохозяйственно-

го назначения, находящихся в государственной или муниципальной собственности, опре-

деленные частью 1.1 статьи 2 Закона Астраханской области от 04.03.2008 №7/2008-ОЗ 

«Об отдельных вопросах правового регулирования земельных отношений в Астраханской 

области», не устанавливаются для крестьянских (фермерских) хозяйств, основной дея-

тельностью которых является садоводство, овощеводство защищенного грунта, цветовод-

ство, виноградарство, семеноводство, птицеводство, пчеловодство, товарное рыбоводство 

или другая деятельность в целях производства сельскохозяйственной продукции по тех-
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нологии, допускающей использование земельных участков, размеры которых менее ми-

нимальных размеров земельных участков, установленных частью 1.1 статьи 2 Закона Аст-

раханской области от 04.03.2008 №7/2008-ОЗ «Об отдельных вопросах правового регули-

рования земельных отношений в Астраханской области». 

Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков (в том 

числе их площадь), предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства, отведенных под иные виды разрешенного исполь-

зования, не подлежат установлению. 

3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения 

мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых за-

прещено строительство зданий, строений, сооружений не подлежат установлению. 

Жилое строение, садовый дом, жилой дачный дом должны отстоять от красной ли-

нии улиц не менее чем на 5 м, от красной линии проездов – не менее чем на 3 м. При этом, 

между домами, расположенными на противоположных сторонах проезда, должны быть 

учтены противопожарные расстояния. Расстояние от хозяйственных построек до красных 

линий улиц и проездов должно быть не менее 5 м. 

4. Минимальные расстояния до границы соседнего земельного участка по 

санитарно-бытовым условиям должны быть: 

 от жилого строения, садового дома, жилого дачного дома – 3 м; 

 от постройки для содержания мелкого скота и птицы – 4 м; 

 от других построек – 3 м; 

 от стволов деревьев: высокорослых – 4 м, среднерослых – 2 м, от кустарника – 1 м. 

Предельное количество этажей – не более 3 этажей. Предельная высота зданий, 

строений, сооружений не подлежит установлению. 

5. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60% от 

площади земельного участка. 

6. Коэффициент озеленения – не менее 0,25 от площади земельного участка. 
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Глава 10. Градостроительные регламенты в части ограничений 

использования земельных участков и объектов капитального строи-

тельства 

Статья 13. Ограничения использования земельных участков и объ-

ектов капитального строительства  

1. Ограничения использования земельных участков и объектов 

капитального строительства, находящихся в границах зон с особыми 

условиями использования территории, определяются в соответствии с 

законодательством Российской Федерации. 

2. Указанные ограничения могут относиться к видам разрешенного 

использования земельных участков и объектов капитального строительства, к 

предельным размерам земельных участков к предельным параметрам 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства. 

3. Требования градостроительного регламента в части видов 

разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 

строительства, предельных размеров земельных участков и предельных 

параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства действуют лишь в той степени, в которой не 

противоречат ограничениям использования земельных участков и объектов 

капитального строительства, установленных в зонах с особыми условиями 

использования территории. 

4. В случае, если указанные ограничения устанавливают значения 

предельных размеров земельных участков и или предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства отличные, от предусмотренных градостроительным 

регламентом для соответствующей территориальной зоны, то в границах 

пересечения такой территориальной зоны с зоной с особыми условиями 

использования территории применяются наименьшие значения  в части 

максимальных и наибольшие значения в части минимальных размеров 

земельных участков и параметров разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства. 

5. В случае, если указанные ограничения дополняют перечень 

предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства, установленные применительно к 

конкретной территориальной зоне, то в границах пересечения такой 

территориальной зоны с зоной с особыми условиями использования 

территории применяется расширенный перечень предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства. 

6. В случае, если указанные ограничения устанавливают, в 

соответствии с законодательством, перечень согласующих организаций, то в 

границах пересечения такой территориальной зоны с зоной с особыми 

условиями использования территории установленные виды разрешенного 
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использования, предельные размеры и предельные параметры земельных 

участков и объектов капитального строительства применяются с учетом 

необходимых исключений, дополнений и иных изменений, изложенных в 

заключениях согласующих организаций. 

Статья 14. Ограничения использования земельных участков и объ-

ектов капитального строительства в границах охранных зон объектов 

электросетевого хозяйства 

1. В целях защиты линий электропередач от повреждений в соответ-

ствии с требованиями Постановления Правительства Российской Федерации 

«О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства 

и особых условий использования земельных участков, расположенных в гра-

ницах таких зон» от 24.02.2009 №160 для воздушных высоковольтных линий 

электропередачи (далее - ВЛ) устанавливаются охранные зоны по обе сторо-

ны от проекции на землю крайних проводов: 

– 2 метра – для ВЛ напряжением ниже 1 кВ, 

– 10 метров – для ВЛ напряжением 1- 20 кВ, 

– 15 метров – для ВЛ напряжением 35 кВ, 

– 20 метров – для ВЛ напряжением 110 кВ, 

– 25 метров – для ВЛ напряжением 150, 220 кВ. 

2. В охранных зонах запрещается осуществлять любые действия, кото-

рые могут нарушить безопасную работу объектов электросетевого хозяйства, 

в том числе привести к их повреждению или уничтожению, и (или) повлечь 

причинение вреда жизни, здоровью граждан и имуществу физических или 

юридических лиц, а также повлечь нанесение экологического ущерба и воз-

никновение пожаров, в том числе: 

– набрасывать на провода и опоры воздушных линий электропередачи 

посторонние предметы, а также подниматься на опоры воздушных линий 

электропередачи; 

– размещать любые объекты и предметы (материалы) в пределах со-

зданных в соответствии с требованиями нормативно-технических докумен-

тов проходов и подъездов для доступа к объектам электросетевого хозяйства, 

а также проводить любые работы и возводить сооружения, которые могут 

препятствовать доступу к объектам электросетевого хозяйства, без создания 

необходимых для такого доступа проходов и подъездов; 

– находиться в пределах огороженной территории и помещениях рас-

пределительных устройств и подстанций, открывать двери и люки распреде-

лительных устройств и подстанций, производить переключения и подключе-

ния в электрических сетях (указанное требование не распространяется на ра-

ботников, занятых выполнением разрешенных в установленном порядке ра-

бот), разводить огонь в пределах охранных зон вводных и распределитель-

ных устройств, подстанций, воздушных линий электропередачи, а также в 

охранных зонах кабельных линий электропередачи; 

– размещать свалки; 
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– производить работы ударными механизмами, сбрасывать тяжести 

массой свыше 5 тонн, производить сброс и слив едких и коррозионных ве-

ществ и горюче-смазочных материалов (в охранных зонах подземных ка-

бельных линий электропередачи); 

– складировать или размещать хранилища любых, в том числе горюче-

смазочных, материалов; 

– размещать детские и спортивные площадки, стадионы, рынки, торго-

вые точки, полевые станы, загоны для скота, гаражи и стоянки всех видов 

машин и механизмов, проводить любые мероприятия, связанные с большим 

скоплением людей, не занятых выполнением разрешенных в установленном 

порядке работ (в охранных зонах воздушных линий электропередачи); 

– использовать (запускать) любые летательные аппараты, в том числе 

воздушных змеев, спортивные модели летательных аппаратов (в охранных 

зонах воздушных линий электропередачи); 

– бросать якоря с судов и осуществлять их проход с отданными якоря-

ми, цепями, лотами, волокушами и тралами (в охранных зонах подводных 

кабельных линий электропередачи); 

– осуществлять проход судов с поднятыми стрелами кранов и других 

механизмов (в охранных зонах воздушных линий электропередачи). 

3. В пределах охранных зон без письменного решения о согласовании 

сетевых организаций юридическим и физическим лицам запрещаются: 

– строительство, капитальный ремонт, реконструкция или снос зданий 

и сооружений; 

– горные, взрывные, мелиоративные работы, в том числе связанные с 

временным затоплением земель; 

– посадка и вырубка деревьев и кустарников; 

– дноуглубительные, землечерпальные и погрузочно-разгрузочные ра-

боты, добыча рыбы, других водных животных и растений придонными ору-

диями лова, устройство водопоев, колка и заготовка льда (в охранных зонах 

подводных кабельных линий электропередачи); 

– проход судов, у которых расстояние по вертикали от верхнего край-

него габарита с грузом или без груза до нижней точки провеса проводов пе-

реходов воздушных линий электропередачи через водоемы менее минималь-

но допустимого расстояния, в том числе с учетом максимального уровня 

подъема воды при паводке; 

– проезд машин и механизмов, имеющих общую высоту с грузом или 

без груза от поверхности дороги более 4,5 метра (в охранных зонах воздуш-

ных линий электропередачи); 

– земляные работы на глубине более 0,3 метра (на вспахиваемых зем-

лях на глубине более 0,45 метра), а также планировка грунта (в охранных зо-

нах подземных кабельных линий электропередачи); 

– полив сельскохозяйственных культур в случае, если высота струи 

воды может составить свыше 3 метров (в охранных зонах воздушных линий 

электропередачи); 



37 

 

 

 

– полевые сельскохозяйственные работы с применением сельскохозяй-

ственных машин и оборудования высотой более 4 метров (в охранных зонах 

воздушных линий электропередачи) или полевые сельскохозяйственные ра-

боты, связанные с вспашкой земли (в охранных зонах кабельных линий элек-

тропередачи). 

4. В охранных зонах, установленных для объектов электросетевого хо-

зяйства напряжением до 1000 вольт, помимо действий, предусмотренных 

пунктом 10 настоящих Правил, без письменного решения о согласовании се-

тевых организаций запрещается: 

– размещать детские и спортивные площадки, стадионы, рынки, торго-

вые точки, полевые станы, загоны для скота, гаражи и стоянки всех видов 

машин и механизмов, садовые, огородные земельные участки, объекты садо-

водческих, огороднических некоммерческих объединений, объекты жилищ-

ного строительства, в том числе индивидуального (в охранных зонах воз-

душных линий электропередачи); 

– складировать или размещать хранилища любых, в том числе горюче-

смазочных, материалов; 

– устраивать причалы для стоянки судов, барж и плавучих кранов, 

бросать якоря с судов и осуществлять их проход с отданными якорями, це-

пями, лотами, волокушами и тралами (в охранных зонах подводных кабель-

ных линий электропередачи). 

Статья 15. Ограничения использования земельных участков и объ-

ектов капитального строительства в границах приаэродромной терри-

тории 

1. В границах муниципального образования «Сельское поселение 

Успенский сельсовет Ахтубинского муниципального района Астраханской 

области» частично располагается приаэродромная территория Ахтубинского 

аэродрома. 

2. Приаэродромная территория устанавливается решением уполномо-

ченного Правительством Российской Федерации федерального органа испол-

нительной власти в целях обеспечения безопасности полетов воздушных су-

дов, перспективного развития аэропорта и исключения негативного воздей-

ствия оборудования аэродрома и полетов воздушных судов на здоровье чело-

века и окружающую среду в соответствии с Воздушным Кодексом Россий-

ской Федерации, земельным законодательством, законодательством о градо-

строительной деятельности с учетом требований законодательства в области 

обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения.  

3. Указанным Решением на приаэродромной территории устанавлива-

ются ограничения использования земельных участков и (или) расположен-

ных на них объектов недвижимости и осуществления экономической и иной 

деятельности в соответствии с Воздушным Кодексом Российской Федерации. 
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Статья 16. Ограничения использования земельных участков и объ-

ектов капитального строительства в границах охранных зон трубопро-

водов, зон минимальных расстояний до магистральных или промыш-

ленных трубопроводов 

1. В соответствии с «Правилами охраны газораспределительных се-

тей», установленными Постановлением Правительства Российской Федера-

ции от 20 ноября 2000 г. №878 для распределительных газопроводов уста-

навливаются следующие охранные зоны: 

– вдоль трасс подземных газопроводов из полиэтиленовых труб при 

использовании медного провода для обозначения трассы газопровода - в виде 

территории, ограниченной условными линиями, проходящими на расстоянии 

3 метров от газопровода со стороны провода и 2 метров - с противоположной 

стороны; 

– вокруг отдельно стоящих газорегуляторных пунктов - в виде терри-

тории, ограниченной замкнутой линией, проведенной на расстоянии 10 мет-

ров от границ этих объектов. Для газорегуляторных пунктов, пристроенных к 

зданиям, охранная зона не регламентируется; 

– вдоль трасс межпоселковых газопроводов, проходящих по лесам и 

древесно - кустарниковой растительности, - в виде просек шириной 6 метров, 

по 3 метра с каждой стороны газопровода. Для надземных участков газопро-

водов расстояние от деревьев до трубопровода должно быть не менее высоты 

деревьев в течение всего срока эксплуатации газопровода. 

2. При этом в соответствии с СП 62.13330.2011 расстояние от подзем-

ного газопровода до фундаментов зданий и сооружений в свету составляет: 

– 2 м для газопровода давлением до 0,1 МПа; 

– 4 м для газопровода давлением св. 0,1 до 0,3 МПа; 

– 7 м для газопровода давлением св. 0,3 до 0,6 МПа; 

– 10 м для газопровода давлением св. 0,6 Мпа. 

3. В целях обеспечения сохранности, создания нормальных условий 

эксплуатации, предотвращения несчастных случаев, исключения возможно-

сти повреждения трубопровода в соответствии с «Правилами охраны маги-

стральных трубопроводов», утвержденными постановлением Гостехнадзора 

России от 22.04.1992 г. № 9, Минтопэнергии России от 29.04.1992 г. устанав-

ливается охранная зона шириной  25  метров вдоль трасс многониточного 

трубопровода в виде участка земли, ограниченного условными линиями, 

проходящими на указанном расстоянии от осей крайних трубопроводов. 

4. В охранных зонах трубопровода без письменного разрешения пред-

приятий трубопроводного транспорта запрещается: 

         а) возводить любые постройки и сооружения; 

         б) высаживать деревья и кустарники всех видов, складировать корма, 

удобрения, материалы, сено и солому, располагать коновязи, содержать скот, 

выделять рыбопромысловые участки, производить добычу рыбы, а также 

водных животных и растений, устраивать водопои, производить колку и за-

готовку льда; 



39 

 

 

 

          в) сооружать проезды и переезды через трассы трубопроводов, устраи-

вать стоянки автомобильного транспорта, тракторов и механизмов, разме-

щать сады и огороды; 

         г) производить мелиоративные земляные работы, сооружать ороситель-

ные и осушительные системы;  

         д) производить всякого рода открытые и подземные, горные, строитель-

ные, монтажные и взрывные работы, планировку грунта; 

         е) производить геолого-съемочные, геологоразведочные, поисковые, 

геодезические и другие изыскательские работы, связанные с устройством 

скважин, шурфов и взятием проб грунта (кроме почвенных образцов).   

           Земельные участки, входящие в охранную зону трубопроводов, не 

изымаются у землепользователей и используются ими для проведения сель-

скохозяйственных и иных работ с обязательным соблюдением правил охраны 

магистральных трубопроводов.  

5. Размер зоны минимальных расстояний линейных сооружений – ма-

гистральных трубопроводов принимается согласно СНиП 2.05.06-85* Маги-

стральные трубопроводы. 

6. В зоне минимальных расстояний объектов системы газоснабжения, 

без согласования с организацией-собственником или уполномоченной ею ор-

ганизацией запрещено строить какие бы то ни было здания, строения, соору-

жения. Здания, строения и сооружения, построенные ближе установленных 

строительными нормами и правилами минимальных расстояний до объектов 

систем газоснабжения, подлежат сносу за счет средств юридических и физи-

ческих лиц, допустивших нарушения. Вмешательство в работу объектов си-

стем газоснабжения, не уполномоченных на то юридических и физических 

лиц запрещается. Владельцы земельных участков не имеют права препят-

ствовать организации-собственнику системы газоснабжения или уполномо-

ченной ею организации в выполнении ими работ по обслуживанию и ремон-

ту объектов системы газоснабжения, ликвидации последствий, возникших на 

них аварий, катастроф. 

Статья 17. Ограничения использования земельных участков в 

границах охранных зон железнодорожных дорог 

1. В соответствии с Федеральным законом от 10.01.2003 г. № 17-ФЗ 

охранные зоны – это территории, которые прилегают с обеих сторон к полосе 

отвода и в границах которых устанавливается особый режим использования 

земельных участков (частей земельных участков) в целях обеспечения со-

хранности, прочности и устойчивости объектов железнодорожного транспор-

та, в том числе находящихся на территориях с подвижной почвой и на терри-

ториях, подверженных снежным, песчаным заносам и другим вредным воз-

действиям. 

2. В соответствии с «Правилами установления и использования полос 

отвода и охранных зон железных дорог», утвержденными Постановлением 

Правительства РФ от 12 октября 2006 года №611, границы охранных зон же-
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лезных дорог могут устанавливаться в случае прохождения железнодорож-

ных путей: 

а) в местах, подверженных снежным обвалам (лавинам), оползням, 

размывам, селевым потокам, оврагообразованию, карстообразованию и дру-

гим опасным геологическим воздействиям; 

б) в районах подвижных песков; 

в) по лесам, выполняющим функции защитных лесонасаждений, в том 

числе по лесам в поймах рек и вдоль поверхностных водных объектов; 

г) по лесам, где сплошная вырубка древостоя может отразиться на 

устойчивости склонов гор и холмов и привести к образованию оползней, 

осыпей, оврагов или вызвать появление селевых потоков и снежных обвалов 

(лавин), повлиять на сохранность, устойчивость и прочность железнодорож-

ных путей. 

3. В границах охранных зон в целях обеспечения безопасности движе-

ния и эксплуатации железнодорожного транспорта могут быть установлены 

запреты или ограничения на осуществление следующих видов деятельности: 

а) строительство капитальных зданий и сооружений, устройство вре-

менных дорог, вырубка древесной и кустарниковой растительности, удале-

ние дернового покрова, проведение земляных работ, за исключением случа-

ев, когда осуществление указанной деятельности необходимо для обеспече-

ния устойчивой, бесперебойной и безопасной работы железнодорожного 

транспорта, повышения качества обслуживания пользователей услугами же-

лезнодорожного транспорта, а также в связи с устройством, обслуживанием и 

ремонтом линейных сооружений; 

б) распашка земель; 

в) выпас скота; 

г) выпуск поверхностных и хозяйственно-бытовых вод. 

Статья 18. Ограничения использования земельных участков и объ-

ектов капитального строительства в границах придорожных полос ав-

томобильных дорог 

1. В соответствии с требованиями Федерального закона Российской 

Федерации «Об автомобильных дорогах и о дорожной деятельности в Рос-

сийской Федерации и о внесении изменений в отдельные законодательные 

акты Российской Федерации» от 08.11.2007 257-ФЗ для автомобильных до-

рог, за исключением автомобильных дорог, расположенных в границах насе-

ленных пунктов, устанавливаются придорожные полосы. В зависимости от 

класса и (или) категории автомобильных дорог с учетом перспектив их раз-

вития ширина каждой придорожной полосы устанавливается в размере: 

 семидесяти пяти метров - для автомобильных дорог первой и второй 

категорий; 

 пятидесяти метров - для автомобильных дорог третьей и четвертой 

категорий; 

 двадцати пяти метров - для автомобильных дорог пятой категории; 
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 ста метров - для подъездных дорог, соединяющих административные 

центры (столицы) субъектов Российской Федерации, города федерального 

значения с другими населенными пунктами, а также для участков автомо-

бильных дорог общего пользования федерального значения, построенных для 

объездов городов с численностью населения до двухсот пятидесяти тысяч 

человек; 

 ста пятидесяти метров - для участков автомобильных дорог, постро-

енных для объездов городов с численностью населения свыше двухсот пяти-

десяти тысяч человек. 

2. Обозначение границ придорожных полос автомобильных дорог на 

местности осуществляется владельцами автомобильных дорог за их счет. 

3. Строительство, реконструкция в границах придорожных полос авто-

мобильной дороги объектов капитального строительства, объектов, предна-

значенных для осуществления дорожной деятельности, объектов дорожного 

сервиса, установка рекламных конструкций, информационных щитов и ука-

зателей допускаются при наличии согласия в письменной форме владельца 

автомобильной дороги. Это согласие должно содержать технические требо-

вания и условия, подлежащие обязательному исполнению лицами, осуществ-

ляющими строительство, реконструкцию в границах придорожных полос ав-

томобильной дороги таких объектов, установку рекламных конструкций, ин-

формационных щитов и указателей. 

4. Лица, осуществляющие строительство, реконструкцию в границах 

придорожных полос автомобильных дорог объектов капитального строитель-

ства, объектов, предназначенных для осуществления дорожной деятельности, 

объектов дорожного сервиса, установку рекламных конструкций, информа-

ционных щитов и указателей без разрешения на строительство (в случае, ес-

ли для строительства или реконструкции указанных объектов требуется вы-

дача разрешения на строительство), без предусмотренного частью 8 настоя-

щей статьи согласия или с нарушением технических требований и условий, 

подлежащих обязательному исполнению, по требованию органа, уполномо-

ченного на осуществление государственного строительного надзора, и (или) 

владельцев автомобильных дорог обязаны прекратить осуществление строи-

тельства, реконструкции объектов капитального строительства, установку 

рекламных конструкций, информационных щитов и указателей, осуществить 

снос незаконно возведенных объектов и сооружений и привести автомобиль-

ные дороги в первоначальное состояние. В случае отказа от исполнения та-

ких требований владельцы автомобильных дорог выполняют работы по лик-

видации возведенных объектов или сооружений с последующей компенсаци-

ей затрат на выполнение этих работ за счет лиц, виновных в незаконном воз-

ведении указанных объектов, сооружений, в соответствии с законодатель-

ством Российской Федерации. Порядок осуществления владельцем автомо-

бильной дороги мониторинга соблюдения технических требований и усло-

вий, подлежащих обязательному исполнению, устанавливается федеральным 

органом исполнительной власти, осуществляющим функции по выработке 
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государственной политики и нормативно-правовому регулированию в сфере 

дорожного хозяйства. 

5. В соответствии с требованиями Приказа Минтранса Российской Фе-

дерации «Об установлении и использовании придорожных полос автомо-

бильных дорог федерального значения» от 13.01.2010 г. №4 строительство и 

реконструкция в пределах придорожных полос автомобильных дорог феде-

рального значения осуществляется в соответствии с документацией по пла-

нировке территории при соблюдении следующих условий: 

 объекты не должны ухудшать видимость на автомобильной дороге 

федерального значения и другие условия безопасности дорожного движения; 

 размещение объектов должно обеспечивать возможность выполне-

ния работ по содержанию и ремонту такой автомобильной дороги и входя-

щих в ее состав дорожных сооружений; 

 выбор места размещения объектов должен осуществляться с учетом 

возможной реконструкции автомобильной дороги федерального значения. 

Статья 19. Ограничения использования земельных участков и объ-

ектов капитального строительства в границах охранных зон линий и со-

оружений связи 

1. Размеры охранных зон устанавливаются согласно правилам охраны 

линий и сооружений связи Российской Федерации, утвержденным постанов-

лением Правительства Российской Федерации от 09.06.95 № 578.  

2. На трассах кабельных и воздушных линий связи и линий радиофика-

ции устанавливаются охранные зоны с особыми условиями использования: 

- для подземных кабельных и для воздушных линий связи и линий ра-

диофикации, расположенных вне населенных пунктов на безлесных участ-

ках, - в виде участков земли вдоль этих линий, определяемых параллельными 

прямыми, отстоящими от трассы подземного кабеля связи или от крайних 

проводов воздушных линий связи и линий радиофикации не менее чем на 2 

метра с каждой стороны; 

- для морских кабельных линий связи и для кабелей связи при перехо-

дах через судоходные и сплавные реки, озера, водохранилища и каналы 

(арыки) - в виде участков водного пространства по всей глубине от водной 

поверхности до дна, определяемых параллельными плоскостями, отстоящи-

ми от трассы морского кабеля на 0,25 морской мили с каждой стороны или от 

трассы кабеля при переходах через реки, озера, водохранилища и каналы 

(арыки) на 100 метров с каждой стороны; 

- для наземных и подземных необслуживаемых усилительных и реге-

нерационных пунктов на кабельных линиях связи - в виде участков земли, 

определяемых замкнутой линией, отстоящей от центра установки усилитель-

ных и регенерационных пунктов или от границы их обвалования не менее 

чем на 3 метра и от контуров заземления не менее чем на 2 метра. 

3. Все работы в охранных зонах линий и сооружений связи, линий и 

сооружений радиофикации выполняются с соблюдением действующих нор-

мативных документов по правилам производства и приемки работ. 



43 

 

 

 

Статья 20. Ограничения использования земельных участков и объ-

ектов капитального строительства в границах водоохранных зон и при-

брежных защитных полос, береговых полос 

1. Водоохранные зоны устанавливаются в соответствии со ст. 65 Вод-

ного кодекса Российской Федерации.  

2. Ширина водоохранной зоны рек или ручьев устанавливается от их 

истока для рек или ручьев протяженностью: 

1) до десяти километров - в размере пятидесяти метров; 

2) от десяти до пятидесяти километров - в размере ста метров; 

3) от пятидесяти километров и более - в размере двухсот метров. 

3. Для реки, ручья протяженностью менее десяти километров от исто-

ка до устья водоохранная зона совпадает с прибрежной защитной полосой. 

Радиус водоохранной зоны для истоков реки, ручья устанавливается в разме-

ре пятидесяти метров. 

4. Ширина водоохранной зоны озера, водохранилища, за исключением 

озера, расположенного внутри болота, или озера, водохранилища с акватори-

ей менее 0,5 квадратного километра, устанавливается в размере пятидесяти 

метров. Ширина водоохранной зоны водохранилища, расположенного на во-

дотоке, устанавливается равной ширине водоохранной зоны этого водотока. 

5. В границах водоохранных зон устанавливаются прибрежные за-

щитные полосы, на территориях которых вводятся дополнитель-

ные ограничения хозяйственной и иной деятельности. 

6. Ширина прибрежной защитной полосы устанавливается в зависи-

мости от уклона берега водного объекта и составляет тридцать метров для 

обратного или нулевого уклона, сорок метров для уклона до трех градусов и 

пятьдесят метров для уклона три и более градуса. 

7. Для расположенных в границах болот проточных и сточных озер и 

соответствующих водотоков ширина прибрежной защитной полосы устанав-

ливается в размере пятидесяти метров. 

8. Ширина прибрежной защитной полосы реки, озера, водохранили-

ща, имеющих особо ценное рыбохозяйственное значение (места нереста, 

нагула, зимовки рыб и других водных биологических ресурсов), устанавли-

вается в размере двухсот метров независимо от уклона прилегающих земель. 

9. В границах водоохранных зон запрещаются: 

1) использование сточных вод в целях регулирования плодородия 

почв; 

2) размещение кладбищ, скотомогильников, объектов размещения от-

ходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, 

отравляющих и ядовитых веществ, пунктов захоронения радиоактивных от-

ходов; 

3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организма-

ми; 

4) движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных 

транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки 
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на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покры-

тие; 

5) строительство и реконструкция автозаправочных станций, складов 

горюче-смазочных материалов (за исключением случаев, если автозаправоч-

ные станции, склады горюче-смазочных материалов размещены на террито-

риях портов, инфраструктуры внутренних водных путей, в том числе баз (со-

оружений) для стоянки маломерных судов, объектов органов федеральной 

службы безопасности), станций технического обслуживания, используемых 

для технического осмотра и ремонта транспортных средств, осуществление 

мойки транспортных средств; 

6) размещение специализированных хранилищ пестицидов и агрохи-

микатов, применение пестицидов и агрохимикатов; 

7) сброс сточных, в том числе дренажных, вод; 

8) разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых 

(за исключением случаев, если разведка и добыча общераспространенных 

полезных ископаемых осуществляются пользователями недр, осуществляю-

щими разведку и добычу иных видов полезных ископаемых, в границах 

предоставленных им в соответствии с законодательством Российской Феде-

рации о недрах горных отводов и (или) геологических отводов на основании 

утвержденного технического проекта в соответствии со статьей 19.1 Закона 

Российской Федерации от 21 февраля 1992 года N 2395-I "О недрах"). 

10. В границах водоохранных зон допускаются проектирование, строи-

тельство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных 

и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, 

обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения, за-

иления и истощения вод в соответствии с водным законодательством и зако-

нодательством в области охраны окружающей среды. Выбор типа сооруже-

ния, обеспечивающего охрану водного объекта от загрязнения, засорения, за-

иления и истощения вод, осуществляется с учетом необходимости соблюде-

ния установленных в соответствии с законодательством в области охраны 

окружающей среды нормативов допустимых сбросов загрязняющих веществ, 

иных веществ и микроорганизмов. В целях настоящей статьи под сооруже-

ниями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засоре-

ния, заиления и истощения вод, понимаются: 

1) централизованные системы водоотведения (канализации), центра-

лизованные ливневые системы водоотведения; 

2) сооружения и системы для отведения (сброса) сточных вод в цен-

трализованные системы водоотведения (в том числе дождевых, талых, ин-

фильтрационных, поливомоечных и дренажных вод), если они предназначе-

ны для приема таких вод; 

3) локальные очистные сооружения для очистки сточных вод (в том 

числе дождевых, талых, инфильтрационных, поливомоечных и дренажных 

вод), обеспечивающие их очистку исходя из нормативов, установленных в 

соответствии с требованиями законодательства в области охраны окружаю-

щей среды и настоящего Кодекса; 

http://base.garant.ru/10104313/#block_7
http://base.garant.ru/10104313/#block_191
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4) сооружения для сбора отходов производства и потребления, а также 

сооружения и системы для отведения (сброса) сточных вод (в том числе дож-

девых, талых, инфильтрационных, поливомоечных и дренажных вод) в при-

емники, изготовленные из водонепроницаемых материалов; 

5) сооружения, обеспечивающие защиту водных объектов и прилега-

ющих к ним территорий от разливов нефти и нефтепродуктов и иного нега-

тивного воздействия на окружающую среду. 

11. В границах прибрежных защитных полос, наряду с установленны-

ми ограничениями в водоохранных зонах, также запрещаются.  

1) распашка земель; 

2) размещение отвалов размываемых грунтов; 

3) выпас сельскохозяйственных животных и организация для них лет-

них лагерей, ванн. 

12. В соответствии со ст. 6 Водного кодекса Российской Федерации 

устанавливается береговая полоса – полоса вдоль береговой линии (границы 

водного объекта) водного объекта общего пользования. Ширина береговой 

полосы водных объектов общего пользования составляет 20 м, за исключени-

ем береговой полосы каналов, а также рек и ручьев, протяженность которых 

от истока до устья не более чем 10 км. Ширина береговой полосы каналов, 

рек и ручьев длиной не более, чем 10 км, составляет 5 м. 

13. Береговая полоса предназначается для общего пользования. Каж-

дый гражданин вправе пользоваться (без использования механических 

транспортных средств) береговой полосой водных объектов общего пользо-

вания для передвижения и пребывания около них, в том числе 

для осуществления любительского и спортивного рыболовства и причалива-

ния плавучих средств. 

Статья 21. Ограничения использования земельных участков и объ-

ектов капитального строительства в границах зон санитарной охраны 

источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения 

1. Зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-

бытового водоснабжения устанавливаются в соответствии с СанПиН 

2.1.4.1110-02. 

2. I пояс ЗСО источника водоснабжения (строгого режима) включает 

территорию расположения водозаборов, площадок всех водопроводных со-

оружений и водопроводящего канала. Его назначение – защита места водоза-

бора и водозаборных сооружений от случайного или умышленного загрязне-

ния и повреждения.  

3. Граница I пояса подземных источников водоснабжения устанавлива-

ется на расстоянии не менее 30 м от водозабора при использовании защи-

щенных подземных вод и на расстоянии не менее 50 м при использовании 

недостаточно защищенных подземных вод. 

4. Мероприятия по I поясу для подземных источников водоснабжения: 
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– Территория I пояса ЗСО должна быть спланирована для отвода по-

верхностного стока за ее пределы, озеленена, ограждена и обеспечена охра-

ной. Дорожки к сооружениям должны иметь твердое покрытие 

– Не допускается: посадка высокоствольных деревьев, все виды строи-

тельства, не имеющие непосредственного отношения к эксплуатации, рекон-

струкции и расширению водопроводных сооружений, в т.ч. прокладка трубо-

проводов различного назначения, размещение жилых и хозяйственно-

бытовых зданий, проживание людей, применение ядохимикатов и удобрений. 

– Здания должны быть оборудованы канализацией с отведением сточ-

ных вод в ближайшую систему бытовой или производственной канализации 

или на местные станции очистных сооружений, расположенные за пределами 

I пояса ЗСО с учетом санитарного режима на территории второго пояса. В 

исключительных случаях при отсутствии канализации должны устраиваться 

водонепроницаемые приемники нечистот и бытовых отходов, расположен-

ные в местах, исключающих загрязнение территории первого пояса ЗСО при 

их вывозе. 

– Водопроводные сооружения, расположенные в I поясе зоны санитар-

ной охраны, должны быть оборудованы с учетом предотвращения возможно-

сти загрязнения питьевой воды через оголовки и устья скважин, люки и пе-

реливные трубы резервуаров и устройства заливки насосов. 

– Все водозаборы должны быть оборудованы аппаратурой для систе-

матического контроля соответствия фактического дебита при эксплуатации 

водопровода проектной производительности, предусмотренной при его про-

ектировании и обосновании границ ЗСО. 

5. II и III пояса ЗСО источников водоснабжения (пояса ограничений) 

включают территорию, предназначенную для предупреждения загрязнения 

воды источников водоснабжения. 

6. Границы II и III пояса ЗСО подземных источников водоснабжения 

определяются гидродинамическими расчетами исходя из условий, что мик-

робное загрязнение, поступающее в водоносный пласт за пределами второго 

пояса, не достигает водозабора, химическое загрязнение, поступающее в во-

доносный пласт за пределами третьего пояса, не достигает водозабора.  

7. Мероприятия по II и III поясам для подземных источников водо-

снабжения: 

– Выявление, тампонирование или восстановление всех старых, без-

действующих, дефектных или неправильно эксплуатируемых скважин, пред-

ставляющих опасность в части возможности загрязнения водоносных гори-

зонтов. 

– Бурение новых скважин и новое строительство, связанное с наруше-

нием почвенного покрова, производится при обязательном согласовании с 

центром государственного санитарно-эпидемиологического надзора. 

– Запрещена закачка отработанных вод в подземные горизонты, под-

земного складирования твердых отходов и разработки недр земли. 

– Запрещено размещение складов горюче-смазочных материалов, ядо-

химикатов и минеральных удобрений, накопителей промстоков, шламохра-
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нилищ и других объектов, обусловливающих опасность химического загряз-

нения подземных вод. Размещение таких объектов допускается в пределах III 

пояса ЗСО только при использовании защищенных подземных вод, при усло-

вии выполнения специальных мероприятий по защите водоносного горизон-

та от загрязнения при наличии санитарно-эпидемиологического заключения 

центра государственного санитарно-эпидемиологического надзора, выданно-

го с учетом заключения органов геологического контроля. 

– Своевременное выполнение необходимых мероприятий по санитар-

ной охране поверхностных вод, имеющих непосредственную гидрологиче-

скую связь с используемым водоносным горизонтом, в соответствии с гигие-

ническими требованиями к охране поверхностных вод. 

8. Мероприятия по II поясу для подземных источников водоснабжения. 

Кроме мероприятий, указанных в п. 1-5, в пределах II пояса ЗСО подземных 

источников водоснабжения подлежат выполнению следующие дополнитель-

ные мероприятия: 

– Не допускается размещение кладбищ, скотомогильников, полей ас-

сенизации, полей фильтрации, навозохранилищ, силосных траншей, живот-

новодческих и птицеводческих предприятий и других объектов, обусловли-

вающих опасность микробного загрязнения подземных вод; применение 

удобрений и ядохимикатов; рубка леса главного пользования и реконструк-

ции. 

– Выполнение мероприятий по санитарному благоустройству террито-

рии населенных пунктов и других объектов (оборудование канализацией, 

устройство водонепроницаемых выгребов, организация отвода поверхност-

ного стока и др.). 

9. Зона санитарной охраны водопроводных сооружений, расположен-

ных вне территории водозабора, представлена первым поясом (строгого ре-

жима), водоводов – санитарно-защитной полосой. 

10. Граница первого пояса ЗСО водопроводных сооружений прини-

мается на расстоянии: 

– от стен запасных и регулирующих емкостей, фильтров и контактных 

осветлителей - не менее 30 м; 

– от водонапорных башен – не менее 10 м; 

– от остальных помещений (отстойники, реагентное хозяйство, склад 

хлора, насосные станции и др.) – не менее 15 м. 

11. Ширину санитарно-защитной полосы следует принимать по обе 

стороны от крайних линий водопровода: 

– при отсутствии грунтовых вод – не менее 10 м при диаметре водово-

дов до 1000 мм и не менее 20 м при диаметре водоводов более 1000 мм; 

– при наличии грунтовых вод – не менее 50 м вне зависимости от диа-

метра водоводов. 

12. В случае необходимости допускается сокращение ширины сани-

тарно-защитной полосы для водоводов, проходящих по застроенной терри-

тории, по согласованию с центром государственного санитарно-

эпидемиологического надзора. 
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Статья 22. Ограничения использования земельных участков и объ-

ектов капитального строительства в границах санитарно-защитных зон 

1. Санитарно-защитная зона является обязательным элементом пред-

приятия и объекта, являющегося источником химического, биологического 

или физического воздействия. Размер санитарно-защитной зоны должен быть 

подтвержден выполненными по утвержденным методам расчета рассеивания 

выбросов в атмосфере для всех загрязняющих веществ, распространения шу-

ма, вибрации и электромагнитных полей с учетом фонового загрязнения сре-

ды обитания по каждому из факторов за счет вклада действующих, намечен-

ных к строительству или проектируемых предприятий. 

2. Основные требования по организации и режимы использования тер-

риторий санитарно-защитных зон определены в СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 

«Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, со-

оружений и иных объектов». 

3. В соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03, для автомагистралей, 

гаражей и автостоянок, а также вдоль стандартных маршрутов полета в зоне 

взлета и посадки воздушных судов устанавливается расстояние от источника 

химического, биологического и/или физического воздействия, уменьшающее 

эти воздействия до значений гигиенических нормативов (далее - санитарные 

разрывы). Величина разрыва устанавливается в каждом конкретном случае 

на основании расчетов рассеивания загрязнения атмосферного воздуха и фи-

зических факторов (шума, вибрации, электромагнитных полей и др.) с после-

дующим проведением натурных исследований и измерений. 

Статья 23. Ограничения использования земельных участков и объ-

ектов капитального строительства в границах особо охраняемых при-

родных территорий 

1. На территории муниципального образования «Сельское поселение 

Успенский сельсовет Ахтубинского муниципального района Астраханской 

области» частично расположена особо охраняемая природная территория 

Природный парк Астраханской области «Волго-Ахтубинское междуречье». 

Положение и описание границ природного парка утверждены постановлени-

ем Правительства Астраханской области от 18.07.2013 г. № 257-П. 

2. Режим особой охраны территории природного парка не распростра-

няется на земли, отнесенные к следующим категориям: 

– земли населенных пунктов; 

– земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовеща-

ния, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической дея-

тельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назна-

чения. 

3. В границах территории природного парка выделяются зоны, имею-

щие экологическое (особо охраняемая зона) и рекреационное (агрохозяй-

ственная зона и рекреационная зона) назначение, - три функциональные зоны 

с различными режимами особой охраны и использования в зависимости от 

экологической и рекреационной ценности природных участков. 
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Режим особой охраны территории природного парка (далее - режим 

особой охраны) включает систему правил и мероприятий, необходимых для 

выполнения стоящих перед дирекцией задач, и устанавливается Положением 

исходя из целей создания природного парка и требований природоохранного 

законодательства. 

4. На всей территории природного парка запрещаются: 

1) строительство, реконструкция объектов капитального строительства, 

не предусмотренных документами территориального планирования, кроме 

объектов капитального строительства, связанных с выполнением задач, воз-

ложенных на дирекцию либо связанных с обеспечением функционирования 

населенных пунктов, расположенных в границах природного парка; 

2) строительство новых и расширение действующих объектов туристи-

ческой (рекреационной) деятельности без учета установленных нормативов 

предельно допустимой нагрузки на экологическую систему природного пар-

ка; 

3) разработка месторождений полезных ископаемых, а также проведе-

ние изыскательских и иных работ, связанных с пользованием недрами, за ис-

ключением геологического изучения, разведки и добычи песка из русел вод-

ных объектов на территории рекреационной зоны природного парка; 

4) разработка общераспространенных полезных ископаемых, за исклю-

чением разработки общераспространенных полезных ископаемых, необхо-

димой дирекции для выполнения основных задач или осуществляемой в рам-

ках реализации лесного плана Астраханской области, лесохозяйственных ре-

гламентов Левобережного и Правобережного лесничеств; 

5) деятельность, приводящая к захламлению, загрязнению, деградации 

земель, гибели растительного покрова и вызывающая эрозию почвы; 

6) применение токсичных химических веществ и препаратов, не под-

вергающихся распаду, воздействующих на организм человека; 

7) выбросы вредных веществ в атмосферный воздух с превышением 

установленных нормативов допустимого воздействия на окружающую среду; 

8) сброс неочищенных и необезвреженных сточных и дренажных вод; 

9) ввоз отходов производства и потребления, в том числе радиоактив-

ных, для складирования, захоронения и ликвидации, а также для промыш-

ленного использования, приводящего к образованию других опасных отхо-

дов; 

10) сбор, добыча (вылов) редких и находящихся под угрозой исчез-

новения видов растений, животных, водных биологических ресурсов (далее - 

биоресурсы) и других организмов, занесенных в Красную книгу Российской 

Федерации, Красную книгу Астраханской области; 

11) интродукция чужеродных видов флоры и фауны; 

12) деятельность, влекущая за собой ухудшение гидрологического 

режима крупных водотоков (каналов, рек, крупных протоков); 

13) промышленное рыболовство, за исключением добычи (вылова) 

водных биоресурсов в пределах квот добычи (вылова) водных биоресурсов, а 

также объемов добычи (вылова) водных биоресурсов, общий допустимый 
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улов которых не устанавливается, на рыбопромысловых участках, использу-

емых для осуществления промышленного рыболовства на дату утверждения 

Положения; 

14) добыча (вылов) водных биоресурсов при осуществлении люби-

тельского и спортивного рыболовства свыше 5 кг на одного человека в сутки, 

за исключением случаев, когда вес одной пойманной рыбы, водного беспо-

звоночного, водного млекопитающего, водорослей, других водных животных 

и растений превышает 5 кг; 

15) вывоз рыбы, водного беспозвоночного, водного млекопитающе-

го, водорослей, других водных животных и растений в свежем, соленом, вя-

леном, копченом виде с территории природного парка более 5 кг на одного 

человека в сутки, за исключением случаев, когда вес одной вывозимой рыбы, 

водного беспозвоночного, водного млекопитающего, водорослей, других 

водных животных и растений превышает 5 кг; 

16) промысловая охота; 

17) выпас овец, коз; 

18) промышленный сбор дикорастущих миксомицетов, грибов, ли-

шайников, растений, их частей и плодов; 

19) проведение массовых спортивных, зрелищных мероприятий без 

согласования в порядке, предусмотренном правовым актом службы. 

В целях защиты от неблагоприятных антропогенных воздействий до-

пускается временное ограничение на посещение отдельных участков при-

родного парка, устанавливаемое в порядке, предусмотренном правовым ак-

том службы. 

5. На территории природного парка выделены следующие функцио-

нальные зоны: особо охраняемая, рекреационная и агрохозяйственная. 

1) Особо охраняемая зона. Режим особо охраняемой зоны направлен на 

сохранение естественного характера сообществ, включающих как типичные, 

так и уникальные комплексы и объекты, отличающиеся высокой степенью 

уязвимости. 

Особо охраняемая зона состоит из 13 кластерных участков общей пло-

щадью 1418.59 га (0,72% от общей площади природного парка) и расположе-

на в границах рекреационной зоны природного парка. В нее включены нере-

стовые гряды осетровых рыб - Солодниковская, Дубовская, Каменноярская, 

Ступинская, Черноярская, Соленозаймищенская; зимовальные ямы - Дубов-

ская-1, Дубовская-2, Бешеная Суводь, Пиштарская, Ежевичная, Холодная 

яма, Аргунка. 

На территории зоны запрещается нахождение, проезд и проход лиц, 

выпас и прогон скота, проезд транспортных средств (за исключением пребы-

вания работников дирекции и лиц, обеспечивающих охрану территории при-

родного парка). 

На территории зоны допускаются: 

- мелиорация нерестилищ; 



51 

 

 

 

- государственный экологический мониторинг (государственный мони-

торинг окружающей среды), изучение природных экосистем и их компонен-

тов; 

- мероприятия по охране редких и находящихся под угрозой исчезно-

вения видов растений и животных, занесенных в Красную книгу Астрахан-

ской области, Красную книгу Российской Федерации, а также среды их про-

израстания и обитания; 

- деятельность, связанная с добычей, описанием и изучением расти-

тельного и животного мира, природных комплексов и ландшафтов в науч-

ных, эколого-просветительских целях. 

Осуществление видов деятельности, предусмотренных абзацами ше-

стым - девятым подпункта 2.1, допускается только при наличии разрешения, 

выданного в порядке, предусмотренном правовым актом службы. 

2) Рекреационная зона природного парка предназначена для организа-

ции регулированного отдыха и экологического туризма. Режим особой охра-

ны рекреационной зоны направлен на максимальное сохранение естествен-

ного облика природных и культурных ландшафтов. 

Рекреационная зона занимает площадь 79,77 тыс. га (40,92% от общей 

площади природного парка). 

На территории зоны запрещается: 

- выращивание сельскохозяйственной продукции, сенокошение лица-

ми, не имеющими на праве собственности или ином законном основании зе-

мельные участки в границах рекреационной зоны природного парка; 

- хранение, использование минеральных удобрений и химических 

средств защиты растений; 

- выпас и прогон скота вне специально предусмотренных для этих це-

лей мест и маршрутов; 

- сбор зоологических, ботанических и минералогических коллекций без 

согласования со службой; 

- добывание организмов, не отнесенных к охотничьим ресурсам и вод-

ным биоресурсам; 

- движение и стоянка механизированных транспортных средств (за ис-

ключением сельскохозяйственной техники), не связанных с функционирова-

нием природного парка, проведением мероприятий по охране, защите, вос-

производству лесов, вне дорог (водных объектов) общего пользования или 

вне мест стоянки; 

- устройство, строительство бивуаков, смотровых, остановочных пло-

щадок, прокладка туристических и экологических троп без согласования со 

службой; 

- организация мест отдыха и разведение костров, а также устройство 

привалов, стоянок и лагерей за пределами предусмотренных для этих целей 

мест; 

- проведение коммерческих туров, организация туризма, спортивных и 

научных экспедиций без согласования со службой; 
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- деятельность, связанная с описанием и изучением растительного и 

животного мира, природных комплексов и ландшафтов в научных, эколого-

просветительских целях без согласования со службой. 

Места выпаса, а также маршруты прогона скота к местам выпаса опре-

деляются в порядке, предусмотренном правовым актом службы. 

Органы местного самоуправления муниципальных образований Астра-

ханской области вправе направлять в службу свои предложения об установ-

лении данных мест и маршрутов. 

Места отдыха, разведения костров, устройства привалов, стоянок, лаге-

рей, условия сбора зоологических, ботанических и минералогических кол-

лекций, устройства, строительства бивуаков, смотровых, остановочных пло-

щадок, прокладки туристических и экологических троп, проведения коммер-

ческих туров, организации туризма, спортивных и научных экспедиций, дея-

тельности, связанной с описанием и изучением растительного и животного 

мира, природных комплексов и ландшафтов в научных, эколого-

просветительских целях, определяются в порядке, предусмотренном право-

вым актом службы. 

Органы местного самоуправления муниципальных образований Астра-

ханской области вправе направлять в службу свои предложения об установ-

лении данных мест и условий. 

В целях максимального сохранения естественного облика природных и 

культурных ландшафтов с учетом допустимых рекреационных нагрузок 

служба в порядке, предусмотренном правовым актом службы, ограничивает 

посещение рекреационной зоны, сбор дикорастущих грибов, ягод и расти-

тельного лекарственного сырья. 

Сроки пребывания и объемы добычи (сбора) посетителями природного 

парка объектов флоры и фауны (за исключением объектов охоты на террито-

риях охотничьих хозяйств) в рекреационной зоне определяются службой в 

порядке, предусмотренном правовым актом службы. 

3) Агрохозяйственная зона предназначена для экологически безопас-

ных форм использования сельскохозяйственных земель с целью обеспечения 

местного населения и посетителей природного парка продуктами питания. 

Агрохозяйственная зона занимает площадь 115,16 тыс. га (59,07% от общей 

площади природного парка). 

На территории зоны запрещается: 

- выращивание сельскохозяйственной продукции, сенокошение лица-

ми, не имеющими на праве собственности или не владеющими на ином за-

конном основании земельными участками в границах агрохозяйственной зо-

ны природного парка; 

- хранение минеральных удобрений и химических средств защиты рас-

тений на необорудованных площадках и сооружениях; 

- выпас, а также прогон свиней и лошадей вне отведенных для этих це-

лей мест и маршрутов; 

- движение и стоянка механизированных транспортных средств (за ис-

ключением сельскохозяйственной техники, а также транспортных средств 
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местного населения), не связанных с функционированием природного парка, 

проведением мероприятий по охране, защите, воспроизводству лесов, вне 

дорог (водных объектов) общего пользования или вне мест стоянки; 

- устройство, строительство бивуаков, смотровых, остановочных пло-

щадок, прокладка туристических и экологических троп без согласования со 

службой; 

- организация мест отдыха и разведение костров, а также устройство 

привалов, стоянок и лагерей за пределами предусмотренных для этих целей 

мест; 

- проведение коммерческих туров, организация туризма, спортивных и 

научных экспедиций без согласования со службой. 

Места выпаса, а также маршруты прогона свиней и лошадей к местам 

выпаса определяются службой в порядке, предусмотренном правовым актом 

службы. 

Органы местного самоуправления муниципальных образований Астра-

ханской области вправе направлять в службу свои предложения об установ-

лении данных мест и маршрутов. 

Места отдыха и разведения костров, устройства привалов, стоянок и 

лагерей, условия устройства, строительства бивуаков, смотровых, остановоч-

ных площадок, прокладки туристических и экологических троп, проведения 

коммерческих туров, организации туризма, спортивных и научных экспеди-

ций определяются службой в порядке, предусмотренном правовым актом 

службы. 

Органы местного самоуправления муниципальных образований Астра-

ханской области вправе направлять в службу свои предложения об установ-

лении данных мест и условий. 

В целях сохранения природных факторов, благоприятных для органи-

зации деятельности природного парка на территории агрохозяйственной зо-

ны, служба в порядке, предусмотренном правовым актом службы, ограничи-

вает сбор дикорастущих грибов, ягод, растительного лекарственного сырья, 

осуществляемый посетителями природного парка. 

Объемы добычи (сбора) объектов флоры и фауны (за исключением 

объектов охоты на территориях охотничьих хозяйств) в агрохозяйственной 

зоне, осуществляемой посетителями природного парка, определяются служ-

бой в порядке, предусмотренном правовым актом службы. 
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Глава 11. Требования к архитектурно-градостроительному облику 

объектов капитального строительства  

Статья 24. Общие положения в части требований к архитектурно-

градостроительному облику объектов капитального строительства 

1. Архитектурно-градостроительный облик объекта капитального 

строительства, строительство или реконструкция которого осуществляется в 

границах территории, предусмотренной приложением к Правилам, подлежит 

согласованию с Администрацией муниципального образования 

«Ахтубинский муниципальный район Астраханской области». 

2. Согласование архитектурно-градостроительного облика объекта 

капитального строительства не требуется в отношении: 

1) объектов капитального строительства, расположенных на земельных 

участках, действие градостроительного регламента на которые не 

распространяется; 

2) объектов, для строительства или реконструкции которых не 

требуется получение разрешения на строительство. 

3. Срок выдачи согласования архитектурно-градостроительного облика 

объекта капитального строительства не может превышать десять рабочих 

дней. 

4. Требования к архитектурно-градостроительному облику объекта 

капитального строительства включают в себя требования к объемно-

пространственным, архитектурно-стилистическим и иным характеристикам 

объекта капитального строительства и устанавливаются в соответствии со 

статьей 25 Правил для всех территориальных зон применительно к 

территориям, в границах которых предусматриваются требования к 

архитектурно градостроительному облику объектов капитального 

строительства (далее – регламентные зоны). 

5. Требования, установленные для регламентной зоны, 

распространяются на объекты капитального строительства, полностью или 

частично расположенные в границах такой зоны. 

6. Требования к архитектурно-градостроительному облику объекта 

капитального строительства содержат: 

1) требования к объемно-планировочным характеристикам зданий, 

строений и сооружений, в том числе определяющим местоположение 

объектов капитального строительства в границах земельного участка; 

2) требования к стилистическим характеристикам зданий, строений и 

сооружений; 

3) требования к колористическим характеристикам зданий, строений и 

сооружений; 

4) требования к отделочным и (или) строительным материалам, 

определяющим архитектурный облик зданий, строений и сооружений; 
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5) требования к консольным и выступающим элементам фасада здания, 

сооружения; 

6) требования к организации входных групп, дверных и оконных 

проемов зданий, сооружений; 

7) требования к объемно-планировочным характеристикам первых 

этажей зданий; 

8) требования к остеклению фасадов зданий, строений и сооружений; 

9) требования к размещению технического и инженерного 

оборудования на фасадах и кровлях зданий, строений и сооружений; 

10) требования к подсветке фасадов зданий, строений и сооружений. 

7. Согласование архитектурно-градостроительного облика объекта 

капитального строительства осуществляется в соответствии с 

постановлением Администрации муниципального образования 

«Ахтубинский муниципальный район Астраханской области». 

Статья 25. Требования к архитектурно-градостроительному обли-

ку объектов капитального строительства 

Установлены следующие требования к архитектурно-

градостроительному облику объектов капитального строительства в границах 

регламентной зоны АГО: 

1. Требования к объемно-планировочным характеристикам зданий, 

строений и сооружений, в том числе определяющим местоположение 

объектов капитального строительства в границах земельного участка: 

1.1. Застройка периметральная по красным линиям или сложившимся 

линиям застройки с учетом установленного градостроительным регламентом 

территориальной зоны минимального отступа от границ земельного участка, 

смежными и отдельно стоящими рядовыми и угловыми зданиями, 

строениями, сооружениями с частично застроенными внутриквартальными 

пространствами. 

1.2. Расстояние между боковыми фасадами зданий, строений, 

сооружений, расположенных по сложившимся линиям застройки в границах 

квартала, должно составлять не более 15 метров, если иное не предусмотрено 

требованиями технических регламентов. 

1.3. Высота фасадов здания, строения, сооружения, обращенных к 

территориям общего пользования, определяемая как высота верхней отметки 

парапета или карниза кровли, или иного элемента здания, строения, 

сооружения, расположенного на расстоянии до 3 метров от фасада, не должна 

превышать высоту фасадов наиболее высокого из зданий, строений, 

сооружений, расположенных в границах квартала по линии застройки справа 

и (или) слева от объекта капитального строительства. 

2. Требования к стилистическим характеристикам зданий, строений и 

сооружений не подлежат установлению. 

3. Требования к колористическим характеристикам зданий, строений и 
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сооружений: 

3.1. Фасады зданий, строений и сооружений выполняются с 

применением цветового решения, нейтрального по отношению к 

сложившейся застройке территории (цвета фасадов выбираются из цветовой 

палитры отделки фасадов зданий, строений и сооружений, расположенных на 

прилегающей территории). 

3.2. Окраска фасадов не должна приводить к нарушению восприятия 

пропорций и иных визуальных характеристик здания, строения, сооружения. 

3.3. В случае если для территории, в границах которой планируется 

реконструкция объекта капитального строительства, постановлением 

Администрации муниципального образования «Ахтубинский 

муниципальный район Астраханской области» утверждена концепция 

архитектурно-средового оформления, цветовое решение зданий, строений, 

сооружений выполняется в соответствии с данной концепцией. 

4. Требования к отделочным и (или) строительным материалам, 

определяющим архитектурный облик зданий, строений и сооружений: 

4.1. Фасады зданий, строений и сооружений, обращенные к 

территориям общего пользования или просматриваемые с территорий общего 

пользования, выполняются с применением натурального камня, штукатурки, 

облицовочного кирпича, облицовочных фасадных плит, стекла, керамики. 

4.2. Не допускается использование при отделке фасадов сайдинга 

(металлических или пластиковых панелей, имитирующих деревянную 

обшивку – за исключением объектов индивидуального жилищного 

строительства), профилированного металлического листа (профнастила – за 

исключением зданий, сооружений, расположенных на территориях 

промышленных предприятий), асбестоцементных листов. 

4.3. Не допускается при строительстве и (или) отделке фасадов 

использование фасадных бетонных плит без отделки или с окраской, 

облицовкой стеклянной, керамической плиткой (за исключением зданий, 

строений, сооружений, построенных в 1960-1990 годах). 

4.4. При отделке фасадов крепление плит, плитных материалов, 

панелей должно осуществляться методом скрытого монтажа. 

4.5. Отделка фасадов не должна приводить к нарушению восприятия 

пропорций и иных визуальных характеристик здания, строения, сооружения. 

4.6. В случае если для территории, в границах которой планируется 

реконструкция объекта капитального строительства, постановлением 

Администрации муниципального образования «Ахтубинский 

муниципальный район Астраханской области» утверждена концепция 

архитектурно-средового оформления, отделочные материалы фасадов зданий, 

строений и сооружений применяются в соответствии с концепцией. 

5. Требования к консольным и выступающим элементам фасада здания, 

сооружения: 

5.1. Допускается выступ не более чем на 2,5 м крылец, навесов, 

эркеров, балконов, террас, приямков из плоскости наружной стены фасада 

здания, сооружения, обращенного к территориям общего пользования. 
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6. Требования к организации входных групп, дверных и оконных 

проемов зданий, сооружений: 

6.1. Уровень отметки пола входов в здания, сооружения на фасадах, 

обращенных к территориям общего пользования, может превышать отметку 

уровня земли не более чем на 0,3 метра. 

6.2. Входные группы в жилые и общественные помещения (кроме 

вспомогательных и аварийных входов и выходов) должны иметь площадь 

остекления не менее 30%, единое архитектурное решение в пределах всего 

фасада, располагаться с привязкой к композиционным осям фасада, иметь 

одинаковые цвет, конструкцию и рисунок дверных полотен по всему фасаду. 

6.3. Требования подпункта 6.2 не подлежат установлению в отношении 

реконструируемых объектов капитального строительства. 

7. Требования к объемно-планировочным характеристикам первых 

этажей зданий: 

7.1. Высота помещений первых этажей зданий, предназначенных для 

общественного использования или предпринимательства, обращенных к 

территориям общего пользования, должна быть не менее 3,5 метра. 

Требования настоящего подпункта не подлежат установлению в отношении 

реконструируемых объектов капитального строительства. 

8. Требования к остеклению фасадов зданий, строений и сооружений не 

подлежат установлению. 

9. Требования к размещению технического и инженерного 

оборудования на фасадах и кровлях зданий, строений и сооружений: 

9.1. Размещение технологического оборудования (антенн, кабелей, 

наружных блоков вентиляции и кондиционирования, вентиляционных труб, 

элементов систем газоснабжения и др.) на фасадах, силуэтных завершениях 

зданий и сооружений (башнях, куполах), на парапетах, ограждениях кровли, 

вентиляционных трубах, ограждениях балконов, лоджий допускается 

исключительно в предусмотренных проектом местах, скрытых для 

визуального восприятия, или с использованием декоративных маскирующих 

ограждений. 

9.2. Размещение видеокамер наружного наблюдения на архитектурных 

элементах и деталях фасадов (колоннах, фронтонах, карнизах, пилястрах, 

порталах, козырьках и пр.), на цокольных плитах балконов не допускается. 

10. Требования к подсветке фасадов зданий, строений и сооружений: 

10.1. Фасады зданий, строений и сооружений, обращенные к 

территориям общего пользования, оборудуются архитектурным освещением, 

предусмотренным проектной документацией. 

10.2. Архитектурное освещение фасадов не должно приводить к 

нарушению восприятия пропорций и иных визуальных характеристик здания, 

строения, сооружения; нарушать гигиенические нормативы освещенности 

окон жилых зданий, палат лечебных учреждений, палат и спальных комнат 

объектов социального обеспечения, предусмотренные федеральными 

санитарными правилами; ослеплять участников дорожного движения. 

10.3. В случае если для территории, в границах которой планируется 
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строительство или реконструкция объекта капитального строительства, 

постановлением Администрации муниципального образования 

«Ахтубинский муниципальный район Астраханской области» концепция 

архитектурно-средового оформления, предусматривающая архитектурное 

освещение, архитектурное освещение здания, строения, сооружения 

устраивается в соответствии с концепцией. 

 


