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Введение1 

Правила землепользования и застройки муниципального образования «Соктуровский 

сельсовет» Ахтубинского района Астраханской области (далее – Правила) выполнен на основа-

нии обращения администрации МО «Соктуровский сельсовет». 

Настоящие правила землепользования и застройки разработаны ООО «Гео-Граф»  

в соответствии с муниципальным контрактом № 01253000059200000560001 на оказание 

услуг по подготовке проекта правил землепользования и застройки муниципального 

образования «Сокрутовский сельсовет» с учетом существующих правил. Текст и 

графические материалы Правил, представленные в данном томе, рекомендуются для 

дальнейшей работы по обсуждению и утверждению проекта органами местного 

самоуправления муниципального образования «Сокрутовский сельсовет» в соответствии со 

статьями 31, 32 Градостроительного кодекса Российской Федерации.  

Прилагаемые электронные копии документов пригодны для официальной публикации. 

Основой для разработки карты градостроительного зонирования послужили изменения в 

генеральный план муниципального образования «Сокрутовский сельсовет», и иная информация, 

предоставленная в качестве исходных данных заказчиком. 

Информация о зонах с особыми условиями использования отображена на картах градо-

строительного зонирования на основании данных генерального плана.  

Материалы, входящие в состав настоящего тома, не содержат сведений, отнесённых за-

конодательством к категории государственной тайны, либо к категории «для служебного пользо-

вания». 

Правила землепользования и застройки муниципального образования «Сокрутовский 

сельсовет» являются документом градостроительного зонирования городского поселения, приня-

тым в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом 

Российской Федерации, законодательством Российской Федерации и иными законами и норма-

тивными правовыми актами Астраханской области, уставом муниципального образования МО 

«Сокрутовский сельсовет», генеральным планом МО «Сокрутовский сельсовет», решением Сове-

та МО «Сокрутовский сельсовет» «О принятии Положения о публичных слушаниях в муници-

пальном образовании «Сокрутовский сельсовет», а также с учётом положений иных актов и до-

кументов, определяющих основные направления социально экономического и градостроительно-

го развития территории муниципального образования, охраны культурного наследия, окружаю-

щей среды и рационального использования природных ресурсов.   

Предметом регулирования Правил являются отношения по вопросам землепользования и 

застройки на территории муниципального образования «Сокрутовский сельсовет», установление 

границ территориальных зон, градостроительных регламентов.  

Правила МО «Сокрутовский сельсовет» выполнены в соответствие с видами разрешен-

ного использования земельных участков, предусмотренными классификатором видов разрешен-

ного использования земельных участков, утвержденным Приказом Минэкономразвития России 

от 01.09.2014 г. № 540.   

Классификатор определяет исчерпывающий перечень видов разрешенного использова-

ния земельных участков, устанавливаемых после вступления Приказа № 540 в силу, содержит 

наименование вида разрешенного использования, его описание, код вида разрешенного использо-

вания земельного участка. 

1 Введение не входит в состав правил землепользования и застройки и соответственно не подле-

жит опубликованию и утверждению. 
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Согласно пункту 11 статьи 34 Федерального закона от 23.06. 2014 г. № 171-ФЗ (с измене-

ниями от 27.12.2019 г.) разрешенное использование земельных участков, установленное до дня 

утверждения классификатора, признается действительным вне зависимости от его соответствия 

указанному классификатору.  

Вступление в силу настоящих Правил и их применение не отменяет положения действу-

ющих технических регламентов, в т.ч. СНиПов, СанПиНов и иных норм, регулирующих вопросы 

безопасности строительства, эксплуатации зданий и сооружений, вопросы санитарии и т.п.  

В соответствии с требованиями ч. 6 ст. 15 федерального закона от 24.07.2007 №221-ФЗ 

«О государственном кадастре недвижимости», в целях информационного взаимодействия между 

территориальными органами государственного кадастра недвижимости (т.е., Росреестром РФ) и 

органами местного самоуправления, администрация обязана в течение не более, чем десять дней с 

момента вступления в силу Правил предоставить органам кадастра сведения о границах террито-

риальных зон, чтобы при последующей постановке на государственный кадастровый учтёт зе-

мельных участков они не попадали в две или несколько территориальных зон, что запрещено за-

коном. Порядок передачи и состав этих сведений регулируется письмом Роснедвижимости Рос-

сийской Федерации от 7 апреля 2008 г. N ВК/1646@.  

Посредством федеральной государственной информационной системы территориального 

планирования Российской Федерации (ФГИС ТП) должен обеспечиваться доступ органов госу-

дарственной власти, органов местного самоуправления, физических и юридических лиц к утвер-

жденным Правилам (п.4, ч.2, ст.57.1 ГрК РФ).  

Для осуществления контроля за соблюдением органами местного самоуправления зако-

нодательства о градостроительной деятельности должностные лица органов местного самоуправ-

ления обязаны направлять в орган, осуществляющий контроль за соблюдением законодательства 

о градостроительной деятельности (министерство строительства и дорожного хозяйства Астра-

ханской области), копии документов территориального планирования, правил землепользования 

и застройки на бумажном или электронном носителе в двухнедельный срок после их утверждения 

в установленном порядке (п.2, ч.4, ст.8.1 ГрК РФ).   

Настоящей редакцией Правил учтены действия:  

- Приказа Министерства экономического развития РФ от 1 сентября 2014 г. № 540 "Об 

утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков" (с изме-

нениями от 04.02.2019г.);  

- Приказ Минэкономразвития России от 9.01.2018г. №10 «Об утверждении к описанию и 

отображению в документах территориального планирования объектов федерального значения, 

объектов регионального значения, объектов местного значения»;  

- иных законодательных документов и нормативных актов федерального и регионального 

уровней, имеющих отношение к разработке ПРАВИЛ.  

 Графические материалы, прилагаемые к Правилам схем, разработаны с использованием 

программного обеспечения «AutoCAD». Графические материалы выполнены в электронном век-

торном виде в формате dwg и местной системе координат МСК-30. 

При подготовке данного проекта использовано исключительно лицензионное программное 

обеспечение, являющееся собственностью ООО «Гео-Граф». 
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Утверждены решением 

Совета муниципального образования 

«Сокрутовский сельсовет» 

от_____._____.________г. №_____ 

 

ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ 

муниципального образования 

«СОКРУТОВСКИЙ СЕЛЬСОВЕТ» 

 

Глава 1. Общие положения 

 

Статья 1. Основные понятия, используемые в настоящих Правилах  

 Для целей применения настоящих Правил установлены следующие определения некото-

рых видов использования объектов капитального строительства: 

Акт приемки - оформленный в соответствии с требованиями гражданского законодатель-

ства документ, подписанный застройщиком (заказчиком) и исполнителем удостоверяющий, что 

обязательства исполнителя (подрядчика, генерального подрядчика) перед застройщиком (заказ-

чиком) выполнены, результаты работ соответствуют градостроительному плану земельного 

участка, утвержденной проектной документации, требованиям технических регламентов, иным 

условиям договора и что застройщик (заказчик) принимает выполненные исполнителем (подряд-

чиком, генеральным подрядчиком) работы. 

Арендаторы земельных участков - лица, владеющие и пользующиеся земельными 

участками по договору аренды, договору субаренды. 

Блокированное жилое здание – здание квартирного типа, состоящее из двух и более 

квартир, разделенных между собой стенами без проемов (брандмауэрами), каждая из таких квар-

тир имеет доступ на отдельный земельный участок с выходом на территорию общего пользова-

ния (улицу, проезд). 

Водоохранная зона – территория, которая примыкает к береговой линии (границам вод-

ного объекта) морей, рек, ручьев, каналов, озер, водохранилищ и на которых устанавливается 

специальный режим осуществления хозяйственной и иной деятельности в целях предотвращения 

загрязнения, засорения, заиления указанных водных объектов и истощения их вод, а также сохра-

нения среды обитания водных биологических ресурсов и других объектов животного и расти-

тельного мира. 

Высота здания, строения, сооружения – расстояние по вертикали, измеренное от проект-

ной отметки земли до наивысшей точки плоской крыши здания или до наивысшей точки конька 

скатной крыши здания, до наивысшей точки строения, сооружения, устанавливается в составе 

градостроительного регламента применительно к соответствующей территориальной зоне, обо-

значенной на карте градостроительного зонирования. 

Градостроительная деятельность - деятельность по развитию территорий, в том числе 

городов и иных поселений, осуществляемая в виде территориального планирования, градострои-

тельного зонирования, планировки территории, архитектурно-строительного проектирования, 
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строительства, капитального ремонта, реконструкции, сноса объектов капитального строитель-

ства, эксплуатации зданий, сооружений, благоустройства территорий; 

Градостроительное зонирование – зонирование территорий муниципальных образований 

в целях определения территориальных зон и установления градостроительных регламентов.  

Градостроительный регламент – устанавливаемые в пределах границ соответствующей 

территориальной зоны виды разрешенного использования земельных участков, равно как всего, 

что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их за-

стройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства, предельные (мини-

мальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разре-

шенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, ограничения ис-

пользования земельных участков и объектов капитального строительства, а также применительно 

к территориям, в границах которых предусматривается осуществление деятельности по ком-

плексному и устойчивому развитию территории, расчетные показатели минимально допустимого 

уровня обеспеченности соответствующей территории объектами коммунальной, транспортной, 

социальной инфраструктур и расчетные показатели максимально допустимого уровня территори-

альной доступности указанных объектов для населения, а также ограничения использования зе-

мельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые посредством зон с 

особыми условиями использования территорий.  

Градостроительный план земельного участка – документ, подготавливаемый в составе 

проекта межевания территории или в виде отдельного документа, содержащий информацию о 

границах, разрешенном использовании земельного участка и иную информацию в соответствии с 

частью 3 ст.44 ГК РФ, используемый для разработки проекта границ застроенного или подлежа-

щего застройке земельного участка, разработки проектной документации для строительства, вы-

дачи разрешения на строительство, выдачи разрешения на ввод объекта в эксплуатацию; приме-

нительно к ранее сформированным земельным участкам с определенными в установленном по-

рядке границами градостроительные планы земельных участков подготавливаются в виде от-

дельного документа.  

Застройщик – физическое или юридическое лицо, обеспечивающее на принадлежащем 

ему земельном участке или на земельном участке иного правообладателя (которому при осу-

ществлении бюджетных инвестиций в объекты капитального строительства государственной 

(муниципальной) собственности органы государственной власти (государственные органы), Гос-

ударственная корпорация по атомной энергии "Росатом", Государственная корпорация по косми-

ческой деятельности "Роскосмос", органы управления государственными внебюджетными фон-

дами или органы местного самоуправления передали в случаях, установленных бюджетным зако-

нодательством Российской Федерации, на основании соглашений свои полномочия государ-

ственного (муниципального) заказчика) строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объ-

ектов капитального строительства, а также выполнение инженерных изысканий, подготовку про-

ектной документации для их строительства, реконструкции, капитального ремонт.  

Заказчик – юридическое или физическое лицо, обратившееся с заказом к другому лицу - 

изготовителю, продавцу, поставщику товаров и услуг (подрядчику). В качестве заказчика могут 

выступать правительство, государственные органы, учреждения, организации, предприятия, 

граждане.  

Землепользователи – лица, владеющие и пользующиеся земельными участками на праве 

постоянного (бессрочного) пользования или на праве безвозмездного пользования.  



Правила землепользования и застройки МО «Сокрутовский сельсовет» 

9 

 

Землевладельцы – лица, владеющие и пользующиеся земельными участками на праве 

пожизненного наследуемого владения.  

Зона (район) застройки – застроенная или подлежащая застройке территория, имеющая 

установленные градостроительной документацией (градостроительным регламентом) границы и 

режим целевого функционального назначения. 

Зоны с особыми условиями использования территорий - охранные, санитарно-защитные 

зоны, зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 

Российской Федерации (далее - объекты культурного наследия), защитные зоны объектов куль-

турного наследия, водоохранные зоны, зоны затопления, подтопления, зоны санитарной охраны 

источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, зоны охраняемых объектов, при-

аэродромная территория, иные зоны, устанавливаемые в соответствии с законодательством Рос-

сийской Федерации 

Индивидуальный жилой дом (дом жилой одноквартирный отдельно стоящий) – дом, 

состоящий из отдельной квартиры (одного жилого автономного блока), включающий в себя ком-

плекс помещений, предназначенных для индивидуального и/или односемейного заселения жиль-

цов, при их постоянном, длительном или кратковременном проживании (в т.ч. сезонном, отпуск-

ном и т.п.).  

Инженерная, транспортная и социальная инфраструктура - комплекс сооружений и 

коммуникаций транспорта, связи, инженерного оборудования, а также объектов социального и 

культурно-бытового обслуживания населения, обеспечивающий устойчивое развитие и функцио-

нирование населенного пункта и поселения. 

Классификатор – (сокр.) наименование Приказа Министерства Экономического Разви-

тия РФ от 1 сентября 2014 г. № 540 "Об утверждении классификатора видов разрешенного ис-

пользования земельных участков".  

Красные линии - линии, которые устанавливаются посредством проектов планировки и 

обозначают существующие, планируемые (изменяемые, вновь образуемые) границы территорий 

общего пользования (включая дороги, улицы, проезды, площади, скверы, бульвары, набережные); 

границы земельных участков, на которых расположены сети инженерно-технического обеспече-

ния, линии электропередачи, линии связи, трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорож-

ные линии и другие подобные сооружения (далее - линейные объекты). 

Объект капитального строительства - здание, строение, сооружение, объекты, строитель-

ство которых не завершено (далее - объекты незавершенного строительства), за исключением не-

капитальных строений, сооружений и неотделимых улучшений земельного участка (замощение, 

покрытие и другие: 

- линейные объекты - линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-

кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и дру-

гие подобные сооружения; 

- некапитальные строения, сооружения - строения, сооружения, которые не имеют проч-

ной связи с землей и конструктивные характеристики которых позволяют осуществить их пере-

мещение и (или) демонтаж, и последующую сборку без несоразмерного ущерба назначению и без 

изменения основных характеристик строений, сооружений (в том числе киосков, навесов и дру-

гих подобных строений, сооружений); 

- информационная модель объекта капитального строительства (далее - информаци-

онная модель) - совокупность взаимосвязанных сведений, документов и материалов об объекте 

капитального строительства, формируемых в электронном виде на этапах выполнения инженер-
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ных изысканий, осуществления архитектурно-строительного проектирования, строительства, ре-

конструкции, капитального ремонта, эксплуатации и (или) сноса объекта капитального строи-

тельства; 

Кондоминиум – единый комплекс недвижимого имущества, включающий земельный уча-

сток в установленных границах и расположенное на нем жилое здание, иные объекты недвижи-

мости, в котором отдельные части, предназначены для жилых и иных целей (помещения), нахо-

дятся в собственности граждан, юридических лиц, Российской Федерации, субъектов Российской 

Федерации, муниципальных образований (домовладельцев) – частной, государственной, муници-

пальной и иной формах собственности, а остальные части (общее имущество) находиться в об-

щей долевой собственности. 

Освоение территории (комплексное освоение территории) – мероприятия по подготов-

ке документации по планировке территории, образованию земельных участков в границах данной 

территории, строительства на земельных участках в границах данной территории объектов транс-

портной, коммунальной и социальной инфраструктур, а также иных объектов в соответствии с 

документацией по планировке территории.  

Линейные объекты – линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-

кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и дру-

гие подобные сооружения.  

Линии градостроительного регулирования – границы территорий, в пределах которых 

действуют особые режимы и правила их использования в соответствии с нормативными требова-

ниями.  

Личное подсобное хозяйство (ЛПХ) – форма непредпринимательской деятельности по 

производству и переработке сельскохозяйственной продукции гражданами в целях удовлетворе-

ния личных потребностей на земельном участке, предоставленном и (или) приобретенном для ве-

дения личного подсобного хозяйства.  

Малоэтажные многоквартирные дома – многоквартирные дома с количеством этажей 

не более чем три, состоящие из одной или нескольких блок-секций, количество которых не пре-

вышает четыре, в каждой из которых находятся несколько квартир и помещения общего пользо-

вания, и каждая из которых имеет отдельный подъезд с выходом на территорию общего пользо-

вания.  

Межевание - комплекс градостроительных (проектно-планировочных) и землеустрои-

тельных работ по установлению, восстановлению, изменению и закреплению в проектах межева-

ния и на местности границ существующих и вновь формируемых земельных участков как объек-

тов недвижимости. 

Многоквартирный дом – оконченный строительством и введенный в эксплуатацию 

надлежащим образом объект капитального строительства, представляющий собой объемную 

строительную конструкцию, имеющий надземную и подземную части, включающий в себя внут-

ридомовые системы инженерно-технического обеспечения, помещения общего пользования, не 

являющиеся частями квартир, иные помещения в данном доме, не принадлежащие отдельным 

собственникам, и жилые помещения, предназначенные для постоянного проживания двух и более 

семей, имеющие самостоятельные выходы к помещениям общего пользования в таком доме (за 

исключением сблокированных зданий); в состав многоквартирного дома входят встроенные и 

(или) пристроенные нежилые помещения, а также придомовая территория (земельный участок). 

Многофункциональный объект капитального строительства (многофункциональные 

здания) – сооружения, предназначенные для размещения в едином развитом объеме различных 
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по назначению и использованию групп помещений (административно - офисных, зрелищных, 

общественного питания, торговли, игорного бизнеса, и др.   

Недвижимость - к недвижимым вещам (недвижимое имущество, недвижимость) относят-

ся земельные участки, участки недр и все, что прочно связано с землей, то есть объекты, переме-

щение которых без несоразмерного ущерба их назначению невозможно, в том числе здания, со-

оружения, объекты незавершенного строительства. 

Нормативы градостроительного проектирования - совокупность установленных в це-

лях обеспечения благоприятных условий жизнедеятельности человека расчетных показателей 

минимально допустимого уровня обеспеченности объектами населения субъектов Российской 

Федерации, муниципальных образований и расчетных показателей максимально допустимого 

уровня территориальной доступности таких объектов для населения субъектов Российской Феде-

рации, муниципальных образований. 

Объекты временные (временные здания и сооружения) – специально возводимые или 

приспособляемые на период строительства производственные, складские, вспомогательные, жи-

лые и общественные здания и сооружения, необходимые для производства строительно-

монтажных работ и обслуживания работников строительства. 

Объект капитального строительства – здание, строение, сооружение, строительство ко-

торых не завершено (далее - объекты незавершенного строительства), за исключением временных 

построек, киосков, навесов и других подобных построек.  

Объекты некапитального строительства (некапитальное строительство) – строитель-

ство объектов площадью более 20 кв. м из легких сборных конструкций, не предусматривающих 

устройство заглубленных фундаментов и подземных помещений.  

Объект общественного питания – здание (его часть) или строение, предназначенное для 

оказания услуг общественного питания, а также производства и реализации готовой продукции и 

полуфабрикатов, как на предприятии общественного питания, так и вне его, с возможностью ока-

зания широкого перечня услуг по организации досуга и других дополнительных услуг.  

Объекты местного значения - объекты капитального строительства, иные объекты, тер-

ритории, которые необходимы для осуществления органами местного самоуправления полномо-

чий по вопросам местного значения и в пределах переданных государственных полномочий в со-

ответствии с федеральными законами, законом субъекта Российской Федерации, уставами муни-

ципальных образований и оказывают существенное влияние на социально-экономическое разви-

тие муниципальных районов, поселений, городских округов. Виды объектов местного значения 

муниципального района, поселения, городского округа в указанных в пункте 1 части 3 статьи 19 и 

пункте 1 части 5 статьи 23 настоящего Кодекса областях, подлежащих отображению на схеме 

территориального планирования муниципального района, генеральном плане поселения, гене-

ральном плане городского округа, определяются законом субъекта Российской Федерации. 

Объекты регионального значения - объекты капитального строительства, иные объекты, 

территории, которые необходимы для осуществления полномочий по вопросам, отнесенным к 

ведению субъекта Российской Федерации, органов государственной власти субъекта Российской 

Федерации Конституцией Российской Федерации, федеральными конституционными законами, 

федеральными законами, конституцией (уставом) субъекта Российской Федерации, законами 

субъекта Российской Федерации, решениями высшего исполнительного органа государственной 

власти субъекта Российской Федерации, и оказывают существенное влияние на социально-

экономическое развитие субъекта Российской Федерации. Виды объектов регионального значе-

ния в указанных в части 3 статьи 14 настоящего Кодекса областях, подлежащих отображению на 
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схеме территориального планирования субъекта Российской Федерации, определяются законом 

субъекта Российской Федерации. 

Объекты федерального значения - объекты капитального строительства, иные объекты, 

территории, которые необходимы для осуществления полномочий по вопросам, отнесенным к 

ведению Российской Федерации, органов государственной власти Российской Федерации Кон-

ституцией Российской Федерации, федеральными конституционными законами, федеральными 

законами, решениями Президента Российской Федерации, решениями Правительства Российской 

Федерации, и оказывают существенное влияние на социально-экономическое развитие Россий-

ской Федерации. Виды объектов федерального значения, подлежащих отображению на схемах 

территориального планирования Российской Федерации в указанных в части 1 статьи 10 настоя-

щего Кодекса областях, определяются Правительством Российской Федерации, за исключением 

объектов федерального значения в области обороны страны и безопасности государства. Виды 

объектов федерального значения в области обороны страны и безопасности государства, подле-

жащих отображению на схемах территориального планирования Российской Федерации, опреде-

ляются Президентом Российской Федерации. 

Отклонения от Правил – санкционированное в порядке, установленном настоящими Пра-

вилами, отступление для конкретного земельного участка или объекта капитального строитель-

ства от предельных параметров разрешенного строительства, обусловленное невозможностью 

использовать земельный участок в соответствии с настоящими Правилами по причине его малого 

размера, неудобной конфигурации, неблагоприятных инженерно-геологических и иных характе-

ристик.  

Офис – здание (строение, сооружение), или часть здания (строения, сооружения), или не-

жилое помещение (часть нежилого помещения), оборудованные стационарными рабочими ме-

стами и оргтехникой, используемые для обработки и хранения документов и (или) приема клиен-

тов. 

Палисадник – часть земельного участка, выделенного под индивидуальное жилищное 

строительство, расположенная между индивидуальным жилым домом и границей земельного 

участка, отделяющего его от территории улицы. Палисадник предназначается для озеленения зе-

мельного участка в целях защиты от шума и вредных выбросов в атмосферу. Необходимость 

устройства палисадника, а также его глубина (т.е. расстояние от границы земельного участка и 

улицы до крайней стены индивидуального жилого дома) могут быть установлены градострои-

тельным регламентом.  

Парковка (парковочное место) - специально обозначенное и при необходимости обустро-

енное и оборудованное место, являющееся в том числе частью автомобильной дороги и (или) 

примыкающее к проезжей части и (или) тротуару, обочине, эстакаде или мосту либо являющееся 

частью подэстакадных или подмостовых пространств, площадей и иных объектов улично-

дорожной сети и предназначенное для организованной стоянки транспортных средств на платной 

основе или без взимания платы по решению собственника или иного владельца автомобильной 

дороги, собственника земельного участка. 

Планировка территории – осуществление деятельности по развитию территорий посред-

ством разработки проектов планировки территории, проектов межевания территории и градо-

строительных планов земельных участков.  

Площадка для сбора мусора – специально выделенный участок территории, обустроенный 

для сбора твёрдых отходов потребления с целью последующего их удаления на специально отве-

дённые места утилизации, должна быть обеспечена твердым покрытием, нормативным водоотве-
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дением и ограждением из непрозрачных конструкций, либо озеленения высотой не ниже верха 

установленных на данной площадке ёмкостей для сбора твёрдых отходов. 

Подрядчик – физическое и юридическое лицо, которое выполняет работы по договору под-

ряда и (или) государственному или муниципальному контракту, заключаемому с заказчиками в 

соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации. Подрядчики обязаны иметь ли-

цензию на осуществление ими тех видов деятельности, которые подлежат лицензированию в со-

ответствии с федеральным законом.  

Постройки для занятий индивидуальной трудовой деятельностью – строения, сооруже-

ния, расположенные в пределах земельного участка, занимаемого индивидуальным домовладени-

ем, и используемые для трудовой деятельности лицами, постоянно проживающими на данном 

участке, за исключением индивидуальной трудовой деятельности, связанной с торговлей, обще-

ственным питанием, а также с производством, требующим установления санитарно-защитных зон 

или санитарных разрывов. 

Правообладатели земельных участков - собственники земельных участков, землепользо-

ватели, землевладельцы и арендаторы земельных участков.  

Прибрежная защитная полоса - часть водоохранной зоны, для которой вводятся дополни-

тельные ограничения застройки и природопользования. 

Прилегающая территория - территория общего пользования, которая прилегает к зданию, 

строению, сооружению, земельному участку в случае, если такой земельный участок образован, и 

границы которой определены правилами благоустройства территории муниципального образова-

ния в соответствии с порядком, установленным законом субъекта Российской Федерации. 

Проектная документация - документация, содержащая материалы в текстовой форме и в 

виде карт (схем) и определяющая архитектурные, функционально-технологические, конструк-

тивные и инженерно-технические решения для обеспечения строительства, реконструкции объек-

тов капитального строительства, их частей, капитального ремонта, если при его проведении за-

трагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объектов ка-

питального строительства. 

Публичный сервитут – устанавливаемый в отношении земельного участка законом или 

иным нормативным правовым актом Российской Федерации, нормативным правовым актом 

субъекта Российской Федерации, нормативным правовым актом органа местного самоуправле-

ния, для обеспечения интересов государства, местного самоуправления или местного населения.  

Разрешение на строительство - документ, подтверждающий соответствие проектной до-

кументации требованиям градостроительного плана земельного участка и дающий застройщику 

право осуществлять строительство, реконструкцию объектов капитального строительства, а так-

же их капитальный ремонт, за исключением случаев, когда законодательством не предусмотрено 

получение разрешения на строительство. 

   Разрешенное использование земельных участков и иных объектов недвижимости - 

использование недвижимости в соответствии с градостроительным регламентом, а также публич-

ными сервитутами 

   Разрешение на ввод объекта капитального строительства в эксплуатацию - документ, 

который удостоверяет выполнение строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта 

капитального строительства в полном объеме в соответствии с разрешением на строительство, 

соответствие построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального 

строительства градостроительному плану земельного участка и проектной документации 
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Реконструкция объектов капитального строительства (за исключением линейных 

объектов) - изменение параметров объекта капитального строительства, его частей (высоты, ко-

личества этажей, площади, объема), в том числе надстройка, перестройка, расширение объекта 

капитального строительства, а также замена и (или) восстановление несущих строительных кон-

струкций объекта капитального строительства, за исключением замены отдельных элементов та-

ких конструкций на аналогичные или иные улучшающие показатели таких конструкций элемен-

ты и (или) восстановления указанных элементов; 

Реконструкция линейных объектов - изменение параметров линейных объектов или их 

участков (частей), которое влечет за собой изменение класса, категории и (или) первоначально 

установленных показателей функционирования таких объектов (мощности, грузоподъемности и 

других) или при котором требуется изменение границ полос отвода и (или) охранных зон таких 

объектов. 

Капитальный ремонт объектов капитального строительства (за исключением линей-

ных объектов) - замена и (или) восстановление строительных конструкций объектов капитально-

го строительства или элементов таких конструкций, за исключением несущих строительных кон-

струкций, замена и (или) восстановление систем инженерно-технического обеспечения и сетей 

инженерно-технического обеспечения объектов капитального строительства или их элементов, а 

также замена отдельных элементов несущих строительных конструкций на аналогичные или 

иные улучшающие показатели таких конструкций элементы и (или) восстановление указанных 

элементов; 

Капитальный ремонт линейных объектов - изменение параметров линейных объектов 

или их участков (частей), которое не влечет за собой изменение класса, категории и (или) перво-

начально установленных показателей функционирования таких объектов и при котором не требу-

ется изменение границ полос отвода и (или) охранных зон таких объектов; 

Снос объекта капитального строительства - ликвидация объекта капитального строи-

тельства путем его разрушения (за исключением разрушения вследствие природных явлений ли-

бо противоправных действий третьих лиц), разборки и (или) демонтажа объекта капитального 

строительства, в том числе его частей.  

Ремонтные мастерские – здание, строение, сооружение, помещение или группа помеще-

ний, предназначенные для ремонта машин, технологического оборудования, станков, бытовой 

техники с применением специального ремонтного оборудования, складирования ремонтируемых 

товаров. В ремонтных мастерских не производится ремонт автомобилей. 

Рынок - имущественный комплекс, действующий на постоянной основе в местах, опреде-

ленных органами исполнительной власти (муниципальными органами), предназначенный для 

осуществления торговой деятельности по установленным правилам и нормам. Площадь рынка 

должна быть изолирована от прилегающей территории специальными сооружениями (торговыми 

объектами), отвечающими правилам техники безопасности, санитарным, противопожарным и 

другим требованиям, установленным для объектов соответствующего профиля.  

Санитарно-защитная зона – специальная территория с особым режимом использования, 

размер которой обеспечивает уменьшение воздействия загрязнения на атмосферный воздух (хи-

мического, биологического, физического) до значений, установленных гигиеническими нормати-

вами. По своему функциональному назначению санитарно-защитная зона является барьером, 

обеспечивающим уровень безопасности населения при эксплуатации объекта в штатном режиме. 
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Сети инженерно-технического обеспечения – совокупность трубопроводов, коммуника-

ций и других сооружений, предназначенных для подачи коммунальных ресурсов к внутридомо-

вым инженерным системам (отведения сточных вод из внутридомовых инженерных систем).   

Система коммунальной инфраструктуры - комплекс технологически связанных между 

собой объектов и инженерных сооружений, предназначенных для осуществления поставок това-

ров и оказания услуг в сферах электро-, газо-, тепло-, водоснабжения и водоотведения до точек 

подключения (технологического присоединения) к инженерным системам электро-, газо-, тепло-, 

водоснабжения и водоотведения объектов капитального строительства, а также объекты, исполь-

зуемые для обработки, утилизации, обезвреживания, захоронения твердых коммунальных отхо-

дов. 

Строения для содержания домашних животных и птицы – строения, размещаемые на 

приусадебном участке, и предназначенные для содержания домашних животных и птиц. Требо-

вания к характеристикам таких строений, в т.ч. разрывов до элементов окружающей застройки 

должны соответствовать действующим санитарным нормам и техническим регламентам.  

Строительство – создание зданий, строений, сооружений (в том числе на месте сносимых 

объектов капитального строительства).  

Территориальное планирование - планирование развития территорий, в том числе для 

установления функциональных зон, определения планируемого размещения объектов федераль-

ного значения, объектов регионального значения, объектов местного значения. 

Территориальные зоны – зоны, для которых в Правилах застройки определены границы и 

установлены градостроительные регламенты.  

Территории общего пользования – территории, которыми беспрепятственно пользуется 

неограниченный круг лиц (в том числе площади, улицы, проезды, набережные, береговые полосы 

водных объектов общего пользования, скверы, бульвары).  

Технические условия – информация о технических условиях подключения объектов капи-

тального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения.  

Усадебная жилая застройка – территория, занятая преимущественно одно-, двухквартир-

ными 1 - 2-этажными жилыми домами с хозяйственными постройками на участках от 1000 до 

2000 м2 и более, предназначенными для садоводства, огородничества, а также в разрешенных 

случаях для содержания скота.  

Устойчивое развитие территорий - обеспечение при осуществлении градостроительной 

деятельности безопасности и благоприятных условий жизнедеятельности человека, ограничение 

негативного воздействия хозяйственной и иной деятельности на окружающую среду и обеспече-

ние охраны и рационального использования природных ресурсов в интересах настоящего и бу-

дущего поколений 

Хозяйственная постройка (кроме хозяйственных построек при индивидуальных жи-

лых домах) – здание, предназначенное для хранения хозяйственных принадлежностей, иных 

нужд для содержания основного здания, и не предназначенное для проживания людей (в т.ч. и 

временного).  Хозяйственная постройка должна иметь высоту не более 8 метров от средней пла-

нировочной отметки земли до самой высокой точки, но не более высоты основного здания, мак-

симальная этажность – два этажа, но не более этажности основного здания. В хозяйственной по-

стройке может устраиваться подвальный этаж высотой не более 3,6 метров, либо подполье глу-

биной не более 2 метров. Хозяйственная постройка может размещаться отдельно, либо блокиро-

ваться с другими зданиями и сооружениями. Любые размеры хозяйственной постройки не могут 

превышать размеров основного здания, за исключением случаев, когда это обусловлено требова-
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ниями безопасной эксплуатации инженерного оборудования, размещаемого в хозяйственной по-

стройке. 

Хозяйственная постройка при индивидуальном жилом доме (хозблок) – здание, предна-

значенное для хранения хозяйственных принадлежностей, иных нужд для содержания индивиду-

ального жилого дома и прилегающего к нему земельного участка и не предназначенное для про-

живания людей (в т.ч. и временного).  Хозяйственный блок должен иметь высоту не более 4 мет-

ров от средней планировочной отметки земли до самой высокой точки, площадь не более 40 

квадратных метров. В хозяйственном блоке может устраиваться подвальный этаж высотой не бо-

лее 3,6 метров, либо подполье глубиной не более 2 метров. Хозяйственный блок может разме-

щаться отдельно, либо блокироваться с другими зданиями и сооружениями. 

Функциональные зоны - зоны, для которых документами территориального планирования 

определены границы и функциональное назначение 

Частный сервитут – сервитут, устанавливаемый в отношении земельного участка или ино-

го объекта недвижимости соглашением между лицом, требующим установления сервитута и в его 

интересах (собственником земельного участка, обладателем права постоянного (бессрочного) 

пользования, обладателем права пожизненного наследуемого владения на земельный участок, 

собственником иного объекта недвижимости), и собственником другого земельного участка или 

собственником иного объекта недвижимости.  

Элемент планировочной структуры - часть территории поселения, городского округа или 

межселенной территории муниципального района (квартал, микрорайон, район и иные подобные 

элементы). Виды элементов планировочной структуры устанавливаются уполномоченным Пра-

вительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти. 

Элементы благоустройства - декоративные, технические, планировочные, конструктивные 

устройства, элементы озеленения, различные виды оборудования и оформления, в том числе фа-

садов зданий, строений, сооружений, малые архитектурные формы, некапитальные нестационар-

ные строения и сооружения, информационные щиты и указатели, применяемые как составные 

части благоустройства территории. 

 Классификация объектов здравоохранения (за исключением указанных в части 1 настоящей 

статьи) принимается в соответствии с номенклатурой учреждений здравоохранения, утверждён-

ной уполномоченным органом государственной власти Российской Федерации в области здраво-

охранения.  

 

Статья 2. Основные принципы Правил землепользования и застройки   

Правила землепользования и застройки основываются на следующих принципах:  

1) создания условий для устойчивого развития территорий муниципальных образований, 

сохранения окружающей среды и объектов культурного наследия;  

2) создания условий для планировки территорий муниципальных образований;  

3) обеспечения прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том числе 

правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства;  

4) создания условий для привлечения инвестиций, в том числе путем предоставления воз-

можности выбора наиболее эффективных видов разрешенного использования земельных участ-

ков и объектов капитального строительства.  
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Глава 2. Положение о регулировании землепользования и застройки органами  

местного самоуправления 

 

Статья 3. Органы местного самоуправления, осуществляющие регулирование от-

ношений по вопросам землепользования и застройки МО «Сокрутовский сельсовет» 

Органами местного самоуправления, осуществляющими регулирование отношений по вопро-

сам землепользования и застройки МО «Сокрутовский сельсовет» являются: 

1) представительный орган местного самоуправления, принимающий решение об утвержде-

нии Правил землепользования и застройки, о внесении в них изменений; 

2) администрация муниципального образования «Сокрутовский сельсовет» - исполнительно-

распорядительный орган местного самоуправления, наделенный полномочиями по решению во-

просов местного значения; 

3) администрация Ахтубинского района – исполнительно-распорядительный орган местного 

самоуправления, наделенный полномочиями по решению вопросов местного значения в случае 

передачи полномочий МО «Сокрутовский сельсовет» в сфере градостроительной деятельности. 

 

Статья 4. Полномочия представительного органа местного самоуправления МО 

«Сокрутовский сельсовет»» в области регулирования отношений по вопросам землепользо-

вания и застройки  

К полномочиям представительного органа местного самоуправления муниципального обра-

зования «Сокрутовский сельсовет» (далее также – Представительный орган) в области регулиро-

вания отношений по вопросам землепользования и застройки относятся: 

1) утверждение и внесение изменений в Правила землепользования и застройки; 

2) утверждение местных нормативов градостроительного проектирования; 

3) иные полномочия в соответствии с действующим законодательством. 

К полномочиям администрации муниципального образования «Сокрутовский сельсовет», ли-

бо администрации Ахтубинского района, в случае передачи соответствующих полномочий (далее 

также - Администрация) в области регулирования землепользования и застройки относятся: 

1) принятие решений о подготовке проекта Правил и обеспечение опубликования такого ре-

шения в средствах массовой информации и размещения на официальном сайте муниципального 

образования в сети «Интернет»; 

2) утверждение состава и порядка деятельности комиссии по землепользованию и застройке; 

3) принятие решения о направлении проекта Правил в Представительный орган на утвержде-

ние; 

4) рассмотрение вопросов о внесении изменений в Правила; 

5) принятие решений о подготовке документации по планировке территорий; 

6) утверждение документации по планировке территорий; 

7) принятие решений о предоставлении разрешений на условно разрешенный вид использо-

вания объекта капитального строительства или земельного участка; 

8) принятие решений о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства; 

9) принятие решений о развитии застроенных территорий; 

10) принятие решений об изъятии, резервировании земельных участков для муниципальных 

нужд; 
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11) принятие решений о предоставлении земельных участков из состава земель, находящихся 

в муниципальной собственности; 

12) принятие решений об установлении публичных сервитутов; 

13) выдача разрешений на строительство, разрешений на ввод в эксплуатацию при осуществ-

лении строительства, капитального ремонта, реконструкции объектов капитального строитель-

ства, расположенных на территории МО «Сокрутовский сельсовет»; 

14) иные вопросы землепользования и застройки, не относящиеся к ведению представитель-

ного органа местного самоуправления. 

 

Статья 5. Порядок утверждения правил землепользования и застройки  

1) Правила землепользования и застройки утверждаются представительным органом мест-

ного самоуправления, за исключением случаев, предусмотренных статьей 63 ГрК РФ. Обязатель-

ными приложениями к правилам землепользования и застройки являются протоколы публичных 

слушаний по проекту и заключение о результатах таких публичных слушаний.  

2) Орган местного самоуправления осуществляет проверку проекта правил землепользова-

ния и застройки, представленного комиссией, на соответствие требованиям технических регла-

ментов, генеральному плану поселения.  

3) Представительный орган местного самоуправления по результатам рассмотрения проекта 

правил землепользования и застройки и обязательных приложений к нему может утвердить пра-

вила землепользования и застройки или направить проект правил землепользования и застройки 

главе местной администрации на доработку в соответствии с результатами публичных слушаний 

по указанному проекту.  

4) Правила землепользования и застройки подлежат опубликованию в порядке, установлен-

ном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной ин-

формации, и размещаются на официальном сайте поселения (при наличии официального сайта 

поселения), в сети "Интернет".   

5) Физические и юридические лица вправе оспорить решение об утверждении правил зем-

лепользования и застройки в судебном порядке.  

6) Органы государственной власти Российской Федерации, органы государственной власти 

субъектов Российской Федерации вправе оспорить решение об утверждении правил землепользо-

вания и застройки в судебном порядке в случае несоответствия правил землепользования и за-

стройки законодательству Российской Федерации, а также схемам территориального планирова-

ния Российской Федерации, схемам территориального планирования субъектов Российской Фе-

дерации, утвержденным до утверждения правил землепользования и застройки.  

  

Статья 6. Комиссия по землепользованию и застройки 

1. Комиссия по землепользованию и застройке (далее - Комиссия) является постоянно дей-

ствующим консультативным органом Администрации. 

Комиссия формируется на основании правового акта главы муниципального образования 

«Сокрутовский сельсовет» или в случае передачи полномочий - главы Ахтубинского района, (да-

лее по тексту – Глава) и осуществляет свою деятельность в соответствии с настоящими Правила-

ми и регламентом, принимаемым на первом заседании. 

2. К полномочиям Комиссии относятся: 

1) рассмотрение предложений заинтересованных лиц по внесению изменений в Правила, подго-

товка проектов нормативных правовых актов о внесении изменений в Правила, а также проек-
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тов нормативных правовых актов, иных документов, связанных с применением настоящих 

Правил; 

2) рассмотрение заявлений на предоставление разрешений на условно разрешенные виды исполь-

зования земельных участков или объектов капитального строительства; 

3) рассмотрение заявлений на изменение видов разрешенного использования земельных участков 

или объектов недвижимости; 

4) организация и проведение публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки в 

порядке, установленном нормативными правовыми актами МО «Сокрутовский сельсовет», 

настоящими Правилами; 

5) подготовка для главы муниципального образования заключений по результатам публичных 

слушаний, в том числе содержащих предложения о предоставлении специальных согласова-

ний; 

6) осуществление иных функций в соответствии с настоящими Правилами. 

3. Персональный состав членов Комиссии устанавливается Главой. 

4. Решения Комиссии принимаются простым большинством голосов при наличии кворума 

не менее двух третей от общего числа членов Комиссии. При равенстве голосов голос председа-

теля Комиссии является решающим. 

5. В случае если председатель или член Комиссии имеет прямую финансовую заинтересо-

ванность или находится в родственных отношениях с подателем заявки, по поводу которой при-

нимается решение, он обязан сообщить об этом в письменной форме секретарю Комиссии не 

позднее одного дня до начала обсуждения данного вопроса Комиссией и не имеет права прини-

мать участие в обсуждении и голосовании по данному вопросу. 

6. На каждом заседании Комиссии ведется протокол, который подписывается председателем 

и секретарем Комиссии. К протоколу прилагаются копии материалов, рассматриваемых на засе-

дании. 

7. Протоколы заседаний Комиссии являются открытыми для всех заинтересованных лиц. 

 

Статья 7. Положение о внесении изменений в правила землепользования и застройки.  

1. Внесение изменений в правила землепользования и застройки осуществляется в поряд-

ке, предусмотренном статьями 31, 32 и 32 ГрК РФ.  

2. Основаниями для рассмотрения главой местной администрации вопроса о внесении из-

менений в правила землепользования и застройки являются:  

1) несоответствие правил землепользования и застройки генеральному плану поселения, гене-

ральному плану городского округа, схеме территориального планирования муниципального 

района, возникшее в результате внесения в такие генеральные планы или схему территори-

ального планирования муниципального района изменений;  

2) поступление предложений об изменении границ территориальных зон, изменении градостро-

ительных регламентов.  

3. Предложения о внесении изменений в правила землепользования и застройки в комиссию 

направляются:  

1) федеральными органами исполнительной власти в случаях, если правила землепользования и 

застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального 

строительства федерального значения;   
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2) органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации в случаях, если правила 

землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению 

объектов капитального строительства регионального значения;  

3) органами местного самоуправления муниципального района в случаях, если правила земле-

пользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению объек-

тов капитального строительства местного значения;  

4) органами местного самоуправления в случаях, если необходимо совершенствовать порядок 

регулирования землепользования и застройки на соответствующих территории поселения, 

территории городского округа, межселенных территориях;  

5) физическими или юридическими лицами в инициативном порядке либо в случаях, если в ре-

зультате применения правил землепользования и застройки земельные участки и объекты ка-

питального строительства не используются эффективно, причиняется вред их правообладате-

лям, снижается стоимость земельных участков и объектов капитального строительства, не ре-

ализуются права и законные интересы граждан и их объединений.  

4. Комиссия в течение тридцати дней со дня поступления предложения о внесении изме-

нения в правила землепользования и застройки осуществляет подготовку заключения, в котором 

содержатся рекомендации о внесении в соответствии с поступившим предложением изменения в 

правила землепользования и застройки или об отклонении такого предложения с указанием при-

чин отклонения, и направляет это заключение главе местной администрации.  

5. Глава местной администрации, с учетом рекомендаций, содержащихся в заключении ко-

миссии, в течение тридцати дней принимает решение о подготовке проекта о внесении изменения 

в правила землепользования и застройки или об отклонении предложения о внесении изменения в 

данные правила с указанием причин отклонения и направляет копию такого решения заявителям.  

 

Статья 8. Контроль за использованием объектов капитального строительства и 

земельных участков 

1. Контроль за использованием объектов капитального строительства и земельных участков 

осуществляют должностные лица надзорных и контролирующих органов, которым в соответ-

ствии с законодательством предоставлены такие полномочия.   

2. Должностные лица надзорных и контролирующих органов, действуя в соответствии с за-

конодательством, вправе производить наружный и внутренний осмотр объектов капитального 

строительства и земельных участков, получать от правообладателей таких объектов необходи-

мую информацию, знакомиться с документацией, относящейся к использованию и изменению 

таких объектов.   

3. Правообладатели объектов капитального строительства и земельных участков обязаны 

оказывать должностным лицам надзорных и контрольных органов, действующим в соответ-

ствии с законодательством, содействие в выполнении ими своих обязанностей.   
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Глава 3. Положение об изменении видов разрешенного использования  

земельных участков и объектов капитального строительства  

физическими и юридическими лицами. 

 

Статья 9. Порядок изменения видов разрешенного использования земельных участ-

ков и объектов капитального строительства физическими и юридическими лицами.  

1. Разрешенное использование земельных участков и объектов капитального строительства 

может быть следующих видов:  

1) основные виды разрешенного использования;  

2) условно разрешенные виды использования;  

3) вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в качестве 

дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно раз-

решенным видам использования и осуществляемые совместно с ними.  

2. Применительно к каждой территориальной зоне статьями 31-43 настоящих Правил 

установлены виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 

строительства.  

Для каждого земельного участка и иного объекта недвижимости разрешенным считается 

такое использование, которое соответствует:  

- градостроительным регламентам, установленным статьями 31-43 настоящих Правил;  

- техническим регламентам, региональным и местным нормативам градостроительного про-

ектирования;  

- ограничениям по условиям охраны объектов культурного наследия – в случаях, когда зе-

мельный участок, иной объект недвижимости расположен в зоне охраны объектов культурного 

наследия;  

- ограничениям по экологическим и санитарно-эпидемиологическим условиям – в случаях, 

когда земельный участок, иной объект недвижимости расположен в зонах действия соответству-

ющих ограничений;  

- иным документально зафиксированным ограничениям на использование объектов капи-

тального строительства (включая нормативные правовые акты об установлении публичных сер-

витутов, договоры об установлении частных сервитутов, иные предусмотренные законодатель-

ством документы).  

2.1. Установление основных видов разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства является обязательным применительно к каждой террито-

риальной зоне, в отношении которой устанавливается градостроительный регламент. 

3. Изменение одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства на другой вид такого использования осуществляется при условии:  

- наличия такового вида в перечне видов разрешенного использования, приведенном в гра-

достроительном регламенте территориальной зоны, к которой относится земельный участок;  

- соблюдения при таком изменении требований технических регламентов;  

- предоставления специального согласования в порядке, установленном статей 9 настоящих 

Правил в случае, если новый вид разрешённого использования отнесён к условно разрешённым, 

или необходимо отклониться от предельных параметров, установленных градостроительным ре-

гламентом.  

4. Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства  правообладателями земельных участков и объектов  капи-
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тального строительства, за исключением органов государственной власти, органов местного са-

моуправления, государственных и муниципальных учреждений, государственных и муниципаль-

ных унитарных предприятий, выбираются самостоятельно без дополнительных разрешений и со-

гласования при условии соблюдения требований технических регламентов и с учетом предельных 

параметров планируемого развития территории, установленных проектом планировки соответ-

ствующей территории.  

Порядок действий по реализации указанного права устанавливается действующим законо-

дательством.  

5. Решения об изменении одного вида разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства, расположенных на землях, на которые действие градо-

строительных регламентов не распространяется, на другой вид такого использования, принима-

ются в соответствии с федеральными законами.  

6. Разрешенное использование земельных участков, установленное до дня утверждения в 

соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации классификатора видов разрешенного 

использования земельных участков, признается действительным вне зависимости от его соответ-

ствия указанному классификатору.  

7. Предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования земельного 

участка или объекта капитального строительства осуществляется в порядке, предусмотренном 

статьей 11 настоящих Правил.  

8. По заявлению правообладателя земельного участка об установлении соответствия раз-

решенного использования земельного участка классификатору видов разрешенного использова-

ния земельных участков уполномоченные на установление или изменение видов разрешенного 

использования земельного участка орган государственной власти или орган местного самоуправ-

ления в течение одного месяца, со дня поступления такого заявления, обязаны принять решение 

об установлении соответствия между разрешенным использованием земельного участка, указан-

ным в заявлении, и видом разрешенного использования земельных участков, установленным 

классификатором видов разрешенного использования земельных участков. Данное решение явля-

ется основанием для внесения изменений в сведения государственного кадастра недвижимости о 

разрешенном использовании земельного участка.  

 

Статья 10. Порядок предоставления разрешения на условно разрешенный вид ис-

пользования земельного участка или объекта капитального  

1. Предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования земельного 

участка или объекта капитального строительства, находящихся на территории МО «Сокрутов-

ский сельсовет», осуществляется в порядке, установленном статьей 39 Градостроительного ко-

декса Российской Федерации с учетом проведения публичных слушаний. 

2. В том случае, если условно разрешенный вид использования земельного участка или 

объекта капитального строительства включен в градостроительный регламент территориальной 

зоны в установленном для внесения изменений в Правила порядке после проведения публичных 

слушаний, предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования осуществля-

ется без проведения публичных слушаний после получения специальных согласований. 

3. Специальные согласования могут проводиться: 

1) на стадии формирования земельного участка из состава государственных, муниципальных зе-

мель для предоставления физическим, юридическим лицам для строительства; 

2) на стадии подготовки проектной документации до получения разрешения на строительство; 
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3) в процессе использования земельных участков, иных объектов недвижимости, когда правооб-

ладатели планируют изменить их назначение. 

4. Заявление на получение разрешения на условно разрешенный вид использования не-

движимости, требующий специального согласования, направляется заинтересованным лицом 

Главе для рассмотрения Комиссией по землепользованию и застройке. 

Заявление должно содержать: 

1) запрос о предоставлении специального согласования; 

2) схему планируемой застройки земельного участка с указанием мест расположения существу-

ющих и намечаемых построек и описанием их характеристик (общая площадь, этажность, от-

крытые пространства, места парковки автомобилей и т.д.); 

3) общую информацию о планируемых объемах ресурсов, необходимых для функционирования 

объекта (численность работающих, грузооборот, потребность в подъездных железнодорожных 

путях, энергообеспечение, водоснабжение и т.д.), о предполагаемом уровне воздействия на 

окружающую среду (объем и характер выбросов в атмосферу, количество отходов производ-

ства и степень их вредности), о планируемом количестве посетителей и о потребности в местах 

парковки автомобилей. 

При получении заявления Комиссия: 

1) в течение трех дней после регистрации заявки запрашивает письменные заключения по 

предмету запроса от: 

а) уполномоченного органа по природным ресурсам и охране окружающей среды; 

б) уполномоченного органа по государственному санитарно-эпидемиологическому надзору; 

в) уполномоченного органа по охране и использованию объектов культурного наследия. 

Указанные запросы направляются в случаях, когда соответствующий земельный участок 

расположен в границах зон с особыми условиями использования территории, выделенных на кар-

тах ограничений по экологическим, санитарно-эпидемиологическим требованиям, а также по 

требованиям охраны объектов культурного наследия. 

Уполномоченные органы в течение 14 дней со дня поступления запроса представляют в 

Комиссию письменные заключения. 

Основаниями для составления письменных заключений являются: 

а) соответствие намерений заявителя настоящим Правилам; 

б) соблюдение обязательных нормативов и стандартов, установленных в соответствии с законо-

дательством в целях охраны окружающей природной и культурно-исторической среды, здоро-

вья, безопасности проживания и жизнедеятельности людей; 

в) соблюдение прав владельцев сопредельных объектов недвижимости, иных физических и юри-

дических лиц; 

2) в срок не более 7 дней после получения заключений уполномоченных органов подго-

тавливает и направляет Главе рекомендации о предоставлении разрешения на условно разрешен-

ный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства с учетом 

специального согласования либо в его отказе с указанием причин. 

5. Решение о предоставлении разрешения принимается Главой не позднее 10 дней после 

поступления рекомендаций Комиссии по землепользованию и застройке. 

6. При необходимости проведения публичных слушаний Комиссия обеспечивает инфор-

мирование граждан, проживающих в территориальной зоне, в которой располагается объект не-

движимости, в отношении которого запрашивается разрешение на условно разрешенный вид ис-

пользования, а также персонально оповещает правообладателей смежных земельных участков и 
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правообладателей объектов капитального строительства, расположенных на смежных земельных 

участках, о проведении публичных слушаний. 

Указанные сообщения направляются не позднее 10 дней с момента поступления заявки за-

интересованного лица. 

7. В случае если условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта 

капитального строительства может оказать негативное воздействие на окружающую среду, пуб-

личные слушания проводятся с участием правообладателей земельных участков, подверженных 

риску негативного воздействия. 

8. Срок проведения публичных слушаний не может превышать 1 месяц со дня оповещения 

граждан до дня опубликования заключения о его результатах. 

9. На основании заключения о результатах публичных слушаний Комиссия осуществляет 

подготовку рекомендаций Главе о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид ис-

пользования земельного участка или объекта капитального строительства либо в его отказе с ука-

занием причин. 

10. На основании указанных в части 9 настоящей статьи рекомендаций Глава в течение 

трех дней принимает решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид ис-

пользования земельного участка или объекта капитального строительства либо об отказе в его 

предоставлении. 

Решение подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубли-

кования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещается на офи-

циальном сайте муниципального образования в сети «Интернет» (при его наличии). 

11. Решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования 

земельного участка или объекта капитального строительства либо об отказе в предоставлении та-

кого разрешения должно быть принято в срок, не превышающий 60 дней со дня подачи заявки, за 

исключением случаев, когда с заявителем достигнута договоренность об ином сроке. 

12. Решение об отказе в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид исполь-

зования земельного участка или объекта капитального строительства может быть обжаловано в 

суде. 

 

Статья 11. Порядок предоставления разрешения на условно разрешенный вид ис-

пользования земельного участка или объекта капитального  

1. Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше минимальных размеров, 

установленных настоящими Правилами, имеющих неудобную конфигурацию, неблагоприятные 

инженерно-геологические и иные неблагоприятные характеристики, которые не позволяют эф-

фективно использовать земельные участки, могут обратиться за разрешением на отклонение от 

предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального стро-

ительства, установленных настоящими Правилами. 

2. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объ-

екта капитального строительства разрешается для отдельного земельного участка при условии 

соблюдения требований технических регламентов и обсуждении этого вопроса на публичных 

слушаниях. 

3. Заявление на получение разрешения об отклонении от предельных параметров разрешен-

ного строительства, реконструкции объекта капитального строительства направляется Главе и 

рассматривается комиссией по землепользованию и застройке. 

Заявление должно содержать обоснование того, что запрашиваемые отклонения: 
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1) необходимы для эффективного использования земельного участка; 

2) не ущемляют права владельцев смежных земельных участков, других объектов недвижи-

мости и не противоречат интересам поселка; 

3) допустимы архитектурными требованиями, требованиями безопасности: экологическими, 

санитарно-гигиеническими, противопожарными, гражданской обороны и предупреждения 

чрезвычайных ситуаций, иными требованиями безопасности, определяемыми техническими 

регламентами (а до их принятия - строительными нормами и правилами, иными норматив-

но-техническими документами). 

4. После получения заявления Комиссия: 

1) в течение трех дней запрашивает письменные заключения по предмету запроса от контроль-

ных и надзорных органов, уполномоченных регулировать и контролировать застройку и 

землепользование, других заинтересованных лиц; 

2) в течение 10 дней со дня получения заявки обеспечивает информирование граждан, прожи-

вающих в территориальной зоне, в которой располагается объект недвижимости, в отноше-

нии которого запрашивается разрешение на отклонение от предельных параметров разре-

шенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства, а также персо-

нально оповещает правообладателей смежных земельных участков и правообладателей объ-

ектов капитального строительства, расположенных на смежных земельных участках, о про-

ведении публичных слушаний. 

5. В случае, если запрашиваемое отклонение от предельных параметров может оказать нега-

тивное воздействие на окружающую среду, публичные слушания проводятся с участием право-

обладателей земельных участков, подверженных риску негативного воздействия. 

6. Срок проведения публичных слушаний не может превышать 1 месяц со дня оповещения 

граждан до дня опубликования заключения о его результатах. 

7. На основании заключения о результатах публичных слушаний Комиссия осуществляет 

подготовку рекомендаций Главе о предоставлении разрешения на отклонение от предельных па-

раметров разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства либо 

в его отказе с указанием причин. 

8. На основании указанных в части 7 рекомендаций Глава в течение трех дней принимает 

решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного 

строительства, реконструкции объекта капитального строительства либо об отказе в его предо-

ставлении. 

Решение подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опублико-

вания муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещается на офици-

альном сайте Администрации в сети «Интернет» (при его наличии). 

9. Решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разре-

шенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства должно быть приня-

то в срок, не превышающий 60 дней со дня подачи заявки, за исключением случаев, когда с за-

явителем достигнута договоренность об ином сроке. 

10. Решение об отказе в предоставлении разрешения на отклонение от предельных парамет-

ров разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства может быть 

обжаловано в суде. 
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Глава 4. Положение о предоставлении земельных участков, об изъятии и резервировании 

земельных участков для государственных и муниципальных нужд, установлении публич-

ных сервитутов 

 

Статья 12. Общие положения о предоставлении земельных участков на терри-

тории МО «Сокрутовский сельсовет» 

Предоставление земельных участков на территории МО «Сокрутовский сельсовет» осу-

ществляется в соответствии с земельным и градостроительным законодательством Российской 

Федерации и Астраханской области, муниципальными правовыми актами Ахтубинского района и 

МО «Сокрутовский сельсовет», на основании документов территориального планирования, гене-

рального плана МО «Сокрутовский сельсовет», документации по планировке территории. 

Земельные участки могут предоставляться физическим и юридическим лицам для строи-

тельства только из состава земель, которые согласно действующему законодательству не изъяты 

из оборота и не зарезервированы для государственных или муниципальных нужд. 

При предоставлении земельных участков в собственность гражданам и юридическим лицам 

обеспечивается равный доступ к их приобретению, осуществляются подготовка соответствующей 

информации и ее заблаговременная публикация. 

При предоставлении земельных участков должны отсутствовать судебные споры по предо-

ставляемым земельным участкам между собственниками, землепользователями, землевладельца-

ми, арендаторами и другими правообладателями. 

Предоставление земельных участков для целей строительства осуществляется в порядке, 

установленном Земельным кодексом Российской Федерации. 

Предоставление земельных участков для иных целей осуществляется в соответствии с Зе-

мельным кодексом Российской Федерации. Порядок рассмотрения заявлений и принятия реше-

ний устанавливается органами местного самоуправления. 

 

Статья 13. Общие положения о изъятии земельных участков для государствен-

ных и муниципальных нужд. 

Изъятие земельных участков для государственных и муниципальных нужд осуществляется 

в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации 

 

Статья 14. Условия установления публичных и частных сервитутов. 

1. Органы местного самоуправления МО «Сокрутовский сельсовет» имеют право устанав-

ливать применительно к земельным участкам и иным объектам недвижимости, принадлежащим 

физическим или юридическим лицам, публичные сервитуты. 

Публичный сервитут - право ограниченного пользования чужим земельным участком, воз-

никающее на основании закона или иного нормативного правового акта Российской Федерации, 

нормативного правового акта субъекта Российской Федерации или органа местного самоуправле-

ния и обеспечивающее интересы государства, местного самоуправления или местного населения. 

Публичный сервитут устанавливает для правообладателей земельных участков ограничения 

по их использованию, связанные с обеспечением общественных нужд, которые не могут быть 

обеспечены иначе, как только путем установления публичных сервитутов. 
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2. Границы зон действия публичных сервитутов обозначаются на градостроительных планах 

земельных участков. Границы зон действия публичных сервитутов отражаются в документах гос-

ударственного кадастрового учета земельных участков и иных объектов недвижимости. 

3. Порядок установления публичных сервитутов определяется законодательством, настоя-

щими Правилами, иными нормативными правовыми актами муниципального образования «Со-

крутовский сельсовет». 

4. Частный сервитут устанавливается в соответствии с гражданским законодательством. 

5. Собственник земельного участка, обремененного частным сервитутом, вправе требовать 

соразмерную плату от лиц, в интересах которых установлен сервитут, если иное не предусмотре-

но федеральными законами. 

6. Осуществление сервитута должно быть наименее обременительным для земельного 

участка, в отношении которого он установлен. 

7. Собственник земельного участка, обремененного частным сервитутом, вправе требовать 

соразмерную плату от лиц, в интересах которых установлен сервитут, если иное не предусмотре-

но федеральными законами. 

 

 Статья 15. Порядок установления и прекращения публичных сервитутов на 

территории МО «Сокрутовский сельсовет». 

1. Публичные сервитуты на территории МО «Сокрутовский сельсовет» могут устанавли-

ваться для: 

1) прохода или проезда через земельный участок; 

2) использования земельного участка в целях ремонта объектов и сетей коммунальной, инже-

нерной и транспортной инфраструктуры; 

3) размещения на земельном участке межевых и геодезических знаков и подъездов к ним; 

4) проведения дренажных работ на земельном участке; 

5) забора воды и водопоя; 

6) прогона скота через земельный участок; 

7) сенокоса или выпаса скота на земельном участке в сроки, продолжительность которых соот-

ветствует местным условиям и обычаям, за исключением такого земельного участка в пре-

делах земель лесного фонда; 

8) использования земельного участка в целях охоты, ловли рыбы, сбора дикорастущих расте-

ний в установленные сроки и в установленном порядке; 

9) временного пользования земельным участком в целях проведения изыскательских, исследо-

вательских и других работ; 

10) свободного доступа к прибрежной полосе. 

2. Установление публичного сервитута осуществляется с учетом результатов публичных слу-

шаний. 

3. Сервитут может быть срочным или бессрочным. 

4. Инициаторами установления (прекращения) публичного сервитута могут быть физиче-

ские и юридические лица, органы государственной власти и органы местного самоуправления. 

Инициатор установления публичного сервитута подает в Администрацию заявление об 

установлении публичного сервитута, в котором указываются: 

1) местонахождение земельного участка, в отношении которого предполагается установить 

публичный сервитут; 

2) сведения о собственнике (землевладельце, землепользователе) данного земельного участка; 
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3) сведения об инициаторе установления публичного сервитута; 

4) содержание публичного сервитута; 

5) обоснование необходимости установления публичного сервитута; 

6) ситуационный план и сфера действия публичного сервитута; 

7) срок действия публичного сервитута или указание на его бессрочность. 

5. Указанные в части 4 настоящей статьи заявление и прилагаемые к нему документы рассмат-

риваются Комиссией в течение 5-ти дней. По истечении 5 дней Комиссия принимает решение 

о необходимости либо отказе в проведении публичных слушаний по вопросу об установле-

нии (прекращении) публичного сервитута. 

Администрация имеет право отказать инициатору в дальнейшем рассмотрении заявления в 

случае признания необоснованности установления (прекращения) публичного сервитута. 

Данное решение может быть обжаловано инициатором установления (прекращения) публич-

ного сервитута в судебном порядке. 

6. Публичные слушания по вопросу об установлении (прекращении) публичного сервитута 

проводятся в порядке, установленном Представительным органом муниципального образова-

ния «Сокрутовский сельсовет». 

7. На основании заключения о результатах публичных слушаний по вопросу об установлении 

(прекращении) публичного сервитута Комиссия осуществляет подготовку рекомендаций по 

установлению (прекращению) публичного сервитута либо по отказу в установлении (прекра-

щении) публичного сервитута и направляет их главе Администрации. 

8. Глава в течение 3-х дней со дня поступления, указанных в части 7 настоящей статьи реко-

мендаций, поручает органу Администрации, уполномоченному в сфере управления муници-

пальным имуществом подготовку соответствующего решения об установлении (прекраще-

нии) публичного сервитута или об отказе в установлении (прекращении) публичного серви-

тута с указанием причин отказа. Решение об установлении публичного сервитута должно со-

держать: 

1) местонахождение земельного участка, в отношении которого устанавливается публичный 

сервитут; 

2) кадастровый план земельного участка (или схему расположения земельного участка); 

3) сведения о собственнике (землевладельце, землепользователе) данного земельного участка; 

4) сведения об инициаторе установления публичного сервитута; 

5) содержание публичного сервитута; 

6) сферу действия публичного сервитута; 

7) срок действия публичного сервитута или указание на его бессрочность; 

8) права лиц, использующих земельный участок на основании публичного сервитута; 

9) иные необходимые сведения. 

9. Публичный сервитут (его прекращение) подлежит государственной регистрации в соответ-

ствии с Федеральным законом "О государственной регистрации прав на недвижимое имущество 

и сделок с ним". Сервитут возникает (прекращается) с момента такой регистрации. 

Государственная регистрация ограничений (обременений) прав, установленных в соответствии 

с законодательством в публичных интересах органами государственной власти и органами мест-

ного самоуправления, осуществляется по инициативе указанных органов с обязательным уведом-

лением правообладателя (правообладателей) объекта недвижимости. Уведомление правооблада-

теля (правообладателей) объекта недвижимости осуществляется органом, осуществляющим госу-
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дарственную регистрацию прав, в срок не более чем пять рабочих дней со дня проведения госу-

дарственной регистрации. 

Оплата государственной регистрации публичного сервитута (его прекращения) производится 

за счет инициатора установления (прекращения) публичного сервитута. 

10. Срочный публичный сервитут прекращается по истечении срока его действия, определен-

ного решением Администрации согласно части 9 настоящей статьи. Принятие муниципального 

правового акта о прекращении действия публичного сервитута не требуется. 

Срочный публичный сервитут может быть прекращен также в случае отсутствия обществен-

ных нужд, для которых он был установлен, путем принятия решения Администрации об отмене 

сервитута. 

11. Бессрочный публичный сервитут прекращается в случае отсутствия интересов государства, 

местного самоуправления или местного населения, в целях обеспечения которых он был установ-

лен. Бессрочный публичный сервитут прекращается в порядке, определенном частями 4 - 9 

настоящей статьи, с учетом особенностей, установленных настоящим пунктом. 

Инициатор прекращения публичного сервитута подает в Администрацию заявление о прекра-

щении публичного сервитута, а также документы, содержащие следующую информацию: 

1) местонахождение земельного участка, в отношении которого установлен публичный серви-

тут; 

2) кадастровый план земельного участка (или схему расположения земельного участка); 

3) реквизиты решения Администрации об установлении публичного сервитута; 

4) сведения о собственнике (землевладельце, землепользователе) земельного участка, обреме-

ненного публичным сервитутом; 

5) сведения об инициаторе установления публичного сервитута; 

6) сведения об инициаторе прекращения публичного сервитута; 

7) содержание публичного сервитута; 

8) обоснование необходимости прекращения публичного сервитута; 

9) сферу действия публичного сервитута; 

10) указание на бессрочность публичного сервитута. 

Решение Администрации о прекращении публичного сервитута должно содержать: 

1) местонахождение земельного участка, в отношении которого установлен публичный серви-

тут; 

2) кадастровый план земельного участка (или схему размещения земельного участка); 

3) реквизиты решения Администрации об установлении публичного сервитута; 

4) сведения о собственнике (землевладельце, землепользователе) земельного участка, обреме-

ненного публичным сервитутом; 

5) сведения об инициаторе установления публичного сервитута; 

6) сведения об инициаторе прекращения публичного сервитута; 

7) содержание публичного сервитута; 

8) сферу действия публичного сервитута; 

9) указание на бессрочность публичного сервитута; 

10) решение о прекращении действия публичного сервитута. 

12. Осуществление публичного сервитута должно быть наименее обременительным для зе-

мельного участка, в отношении которого он установлен. 

13. Если установление публичного сервитута приводит к существенным затруднениям в ис-

пользовании земельного участка, его собственник вправе требовать от Администрации соразмер-
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ную плату за него. Вопросы о платности публичного сервитута, размере платы и другие подоб-

ные вопросы рассматриваются при проведении публичных слушаний об установлении публично-

го сервитута. 

14. Если установление публичного сервитута приводит к невозможности использования зе-

мельного участка, собственник земельного участка (землевладелец, землепользователь) вправе 

требовать изъятия, в том числе путем выкупа, у него данного земельного участка с возмещением 

Администрацией убытков или предоставления равноценного земельного участка с возмещением 

убытков. 

15. Лица, права и законные интересы которых затрагиваются установлением публичного сер-

витута, могут осуществлять защиту своих прав в судебном порядке. 

 

 

Глава 5. Положение о подготовке документации по планировке территории 

Положения настоящей главы установлены в соответствии с главой 6 Градостроительного 

кодекса Российской Федерации. 

  

Статья 16. Общие положения   

1. Положения настоящей статьи не применяются при разработке документации по плани-

ровке территории для размещения объектов капитального строительства федерального значения 

и регионального значения Астраханской области.  

2. Планировка территории осуществляется посредством разработки документации по пла-

нировке территории:  

- проектов планировки территории как отдельных документов;  

- проектов планировки территории с проектами межевания территории в их составе;  

- проектов межевания территории как отдельных документов;  

- проектов планировки с проектами межевания территории в их составе и с градострои-

тельными планами земельных участков в составе проектов межевания;  

- проектов межевания с градостроительными планами земельных участков в их составе;  

- градостроительных планов земельных участков как отдельных документов (только на 

основании заявлений правообладателя(ей) земельного участка).  

3. Разработка документации по планировке территории осуществляется с учетом характе-

ристик планируемого развития конкретной территории, оценки экономического эффекта развития 

территории с учетом размещения планируемых объектов капитального строительства, осуществ-

ляемой уполномоченным отраслевым органом администрации города в сфере экономики, а также 

следующих особенностей:  

1) проекты планировки территории разрабатываются в случаях, когда необходимо установить 

(изменить), в том числе посредством установления красных линий:  

а) границы планировочных элементов территории (кварталов, микрорайонов, районов);  

б) границы земельных участков общего пользования и линейных объектов без определения 

границ иных земельных участков;  

в)  границы зон планируемого размещения объектов социально-культурного и коммунально-

бытового и иного назначения;  

г) другие границы.  
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2) проекты планировки территории с проектами межевания территории в их составе разрабаты-

ваются в случаях, когда, помимо границ, указанных в предыдущем подпункте, необходимо 

определить (изменить):  

а) границы земельных участков, которые не являются земельными участками общего пользо-

вания;  

б) границы зон действия публичных сервитутов;  

в) границы зон планируемого размещения объектов капитального строительства для реализа-

ции государственных или муниципальных нужд;  

3) проекты межевания территории как отдельные документы разрабатываются в пределах 

красных линий планировочных элементов территории, не разделенной на земельные участки, 

или разделение которой на земельные участки не завершено, или требуется изменение ранее 

установленных границ земельных участков, в целях установления:  

а) границ застроенных земельных участков и границ незастроенных земельных участков;  

б) границ незастроенных земельных участков, планируемых для предоставления физическим 

и юридическим лицам для строительства, а также границ земельных участков, предназначен-

ных для размещения объектов капитального строительства местного значения;  

в) границ земельных участков, которые не являются территориями общего пользования;  

г) линий отступа от красных линий для определения места допустимого размещения зданий, 

строений, сооружений;  

д)  границ  зон  планируемого  размещения  объектов  капитального строи-

тельства федерального и местного значения;  

е) границ зон с особыми условиями использования территории;  

 ж) других границ.  

4) проекты межевания территории с градостроительными планами земельных участков в их 

составе разрабатываются в случаях, установленных предыдущем подпунктом, а также при 

предоставлении земельных участков для различного функционального использования и в 

других случаях, когда требуется подготовка градостроительного плана земельного участка;  

5) градостроительные планы земельных участков подготавливаются по заявкам заинтересо-

ванных лиц, а также по инициативе органов местного самоуправления в составе проектов 

планировки и/или проектов межевания, при предоставлении земельных участков для различ-

ного функционального использования, подготовке проектной документации, выдаче разре-

шения на строительство, разрешения на ввод объекта в эксплуатацию и т.д.  

4. Посредством документации по планировке территории определяются:  

- характеристики и параметры планируемого развития, строительного освоения и рекон-

струкции территорий, включая характеристики и параметры развития систем социального обслу-

живания, инженерного оборудования, необходимых для обеспечения застройки, а также оценка 

экономического эффекта развития территории с учетом размещения планируемых объектов капи-

тального строительства, осуществляемая уполномоченным отраслевым органом администрации 

города в сфере экономики;  

- красные линии;  

- линии регулирования застройки, если они не определены градостроительными регламентами 

в составе настоящих Правил;  

- границы земельных участков линейных объектов, а также границы зон действия ограничений 

вдоль линейных объектов;  
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- границы зон действия ограничений вокруг охраняемых объектов, а также вокруг объектов, 

являющихся источниками загрязнения окружающей среды;  

- границы земельных участков, которые планируется изъять, в том числе путем выкупа, для 

муниципальных нужд, либо зарезервировать с последующим изъятием, в том числе путем выку-

па, а также границы земельных участков, определяемых для муниципальных нужд без резервиро-

вания и изъятия, в том числе путем выкупа, расположенных в составе земель, находящихся в му-

ниципальной собственности;  

- границы земельных участков, которые планируется предоставить физическим или юридиче-

ским лицам;  

- границы земельных участков на территориях существующей застройки, не разделенных на 

земельные участки;  

- границы земельных участков в существующей застройке, которые планируется изменить пу-

тем объединения земельных участков и установления границ новых земельных участков.  

4. Проект планировки территории является основой для разработки проектов межевания 

территорий.  

5. Подготовка документации по планировке территории не требуется, когда правооблада-

тели существующих земельных участков по своей инициативе: 

1) разделяют один земельный участок на несколько земельных участков; 

2) объединяют несколько земельных участков в один; 

3) изменяют общую границу земельных участков. 

При этом должны соблюдаться следующие требования, установленные статьей 41 Градо-

строительного кодекса Российской Федерации: 

1) размеры вновь образованных земельных участков не должны превышать их предельных 

максимальных и минимальных значений, установленных градостроительным регламентом 

соответствующей территориальной зоны; 

2) вновь образованный земельный участок находится в одной территориальной зоне; 

3) вновь образованный земельный участок имеет подъезд, подход. 

6. В вышеупомянутых случаях производится подготовка землеустроительной документации в 

соответствии с земельным законодательством Российской Федерации. 

7. Проекты планировки территории и проекты межевания территории, подготовленные в 

составе документации по планировке территории, до их утверждения подлежат обязательному 

рассмотрению на публичных слушаниях. 

 

Статья 17. Положение о подготовке документации по планировке территории 

органами местного самоуправления  

1. Подготовка документации по планировке территории осуществляется на основании Гене-

рального плана МО «Сокрутовский сельсовет», настоящих Правил в соответствии с требования-

ми технических регламентов с учетом границ территории вновь выявленных объектов культурно-

го наследия, границ зон с особыми условиями использования территорий.  

2. Решение о подготовке документации по планировке территории принимается органом мест-

ного самоуправления поселения по своей инициативе, либо на основании предложений физиче-

ских и юридических лиц о подготовке документации по планировке территории.  

3. Основанием для разработки документации по планировке территории является решение о 

подготовке документации по планировке территории, в котором определяются сроки подготовки 

данной документации.  
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4. Указанное в пункте 2 настоящей статьи решение подлежит опубликованию в порядке, уста-

новленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной 

информации, в течение трех дней со дня принятия такого решения и размещается на официаль-

ном сайте МО «Сокрутовский сельсовет» в сети «Интернет» 

https://mo.astrobl.ru/sokrutovskijselsovet/.  

5. В течение одного месяца со дня опубликования решения о подготовке документации по 

планировке территории физические или юридические лица вправе представить в орган местного 

самоуправления поселения свои предложения о порядке, сроках подготовки и содержании доку-

ментации по планировке территории. Орган местного самоуправления рассматривает вышеука-

занные предложения физических или юридических лиц и по результатам рассмотрения учитывает 

такие предложения или принимает мотивированное решение об отказе в удовлетворении таких 

предложений.  

6. Орган местного самоуправления в течение одного месяца со дня получения осуществляет 

проверку документации по планировке территории на соответствие требованиям, установленным 

частью 10 статьи 45 ГрК РФ. По результатам проверки орган местного самоуправления принима-

ет решение о направлении документации по планировке территории главе МО «Сокрутовский 

сельсовет» или об отклонении такой документации и о направлении ее на доработку. В решении 

об отклонении документации по планировке территории и о направлении ее на доработку указы-

ваются причины принятия такого решения.  

7. Проекты планировки территории и проекты межевания территории, подготовленные в со-

ставе документации по планировке территории на основании решения органа местного само-

управления поселения, до их утверждения подлежат обязательному рассмотрению на публичных 

слушаниях.   

Публичные слушания по проекту планировки территории и проекту межевания территории не 

проводятся, если они подготовлены в отношении:  

1) территории, подлежащей комплексному освоению в соответствии с договором о комплекс-

ном освоении территории;  

2) территории в границах земельного участка, предоставленного некоммерческой организации, 

созданной гражданами, для ведения садоводства, огородничества, дачного хозяйства или для ве-

дения дачного хозяйства иному юридическому лицу;  

3) территории для размещения линейных объектов в границах земель лесного фонда.  

8. Порядок организации и проведения публичных слушаний по проекту планировки террито-

рии и проекту межевания территории определяется уставом МО «Сокрутовский сельсовет», с 

учетом положений статьи 46 ГрК РФ.   

9. Орган местного самоуправления направляет главе администрации  

МО «Сокрутовский сельсовет» подготовленную документацию по планировке территории, про-

токол публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания территории 

и заключение о результатах публичных слушаний не позднее, чем через пятнадцать дней со дня 

проведения публичных слушаний.  

10. Глава администрации МО «Сокрутовский сельсовет», с учетом протокола публичных 

слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания территории и заключения о 

результатах публичных слушаний, принимает решение об утверждении документации по плани-

ровке территории или об отклонении такой документации и о направлении ее в орган местного 

самоуправления на доработку с учетом указанных протокола и заключения. В решении об откло-
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нении документации по планировке территории и о направлении ее на доработку указываются 

сроки доработки такой документации.  

11. Подготовка и утверждение проектов планировки территории и проектов межевания терри-

тории, государственный или муниципальный контракт на подготовку которых заключен до дня 

вступления в силу ФЗ от 23.06.2014 N 171-ФЗ (ред. от 08.03.2015), осуществляются в соответ-

ствии с требованиями к указанным проектам, установленными Градостроительным кодексом 

Российской Федерации.  

12. Утвержденная документация по планировке территории (проекты планировки территории 

и проекты межевания территории) подлежит опубликованию в порядке, установленном для офи-

циального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, в 

течение семи дней со дня утверждения указанной документации и размещается на официальном 

сайте МО «Сокрутовский сельсовет» в сети «Интернет».  

  

Статья 18. Подготовка проектов межевания как самостоятельных документов с 

включением в их состав градостроительных планов   

1. Решение о подготовке проекта межевания принимает глава администрации  

МО «Сокрутовский сельсовет». Подготовку проекта межевания осуществляет за свой счёт заин-

тересованное лицо.   

2. Проекты межевания как самостоятельные документы (вне состава проектов планировки) 

подготавливаются в пределах красных линий планировочных элементов территории, ранее уста-

новленных проектами планировки в следующих случаях, когда необходимо определить (изме-

нить):   

а) границы земельных участков, которые не являются земельными участками общего пользо-

вания;   

б) границы застроенных и незастроенных земельных участков;   

в) границы земельных участков, планируемых для предоставления физическим и юридическим  

лицам для строительства;   

г) границы земельных участков для размещения объектов капитального строительства феде-

рального, регионального или местного значения;   

д) подготовить градостроительные планы вновь образуемых, изменяемых земельных участков;   

3. Подготовка проектов межевания застроенных территорий осуществляется в целях уста-

новления границ застроенных земельных участков и границ незастроенных земельных участков. 

Подготовка проектов межевания подлежащих застройке территорий осуществляется в целях 

установления границ незастроенных земельных участков, планируемых для предоставления фи-

зическим и юридическим лицам для строительства, а также границ земельных участков, предна-

значенных для размещения объектов капитального строительства федерального, регионального 

или местного значения.   

4. При подготовке проекта межевания территории определение местоположения границ обра-

зуемых и (или) изменяемых земельных участков осуществляется в соответствии с градострои-

тельными регламентами и нормами отвода земельных участков для конкретных видов деятельно-

сти, иными требованиями к образуемым и (или) изменяемым земельным участкам, установлен-

ными федеральными законами и законами Астраханской области, техническими регламентами, 

сводами правил. 

5. В случае, если разработка проекта межевания территории осуществляется применительно к 

территории, в границах которой предусматривается образование земельных участков на основа-
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нии утвержденной схемы расположения земельного участка или земельных участков на кадаст-

ровом плане территории, срок действия которой не истек, местоположение границ земельных 

участков в таком проекте межевания территории должно соответствовать местоположению гра-

ниц земельных участков, образование которых предусмотрено данной схемой. 

6. В проекте межевания территории, подготовленном применительно к территории историче-

ского поселения, учитываются элементы планировочной структуры, обеспечение сохранности 

которых предусмотрено законодательством об охране объектов культурного наследия (памятни-

ков истории и культуры) народов Российской Федерации. 

7. В случае подготовки проекта межевания территории, расположенной в границах элемента 

или элементов планировочной структуры, утвержденных проектом планировки территории, в ви-

де отдельного документа публичные слушания не проводятся, за исключением случая подготовки 

проекта межевания территории для установления, изменения, отмены красных линий в связи с 

образованием и (или) изменением земельного участка, расположенного в границах территории, в 

отношении которой не предусматривается осуществление деятельности по комплексному и 

устойчивому развитию территории, при условии, что такие установление, изменение красных ли-

ний влекут за собой изменение границ территории общего 

  

Статья 19. Градостроительные планы земельных участков  

1. Подготовка градостроительных планов земельных участков осуществляется применитель-

но к застроенным или предназначенным для строительства, реконструкции объектов капитально-

го строительства (за исключением линейных объектов) земельным участкам. Формирование од-

ного земельного участка из нескольких земельных участков, расположенных в различных терри-

ториальных зонах, не допускается.  

2. Подготовка градостроительного плана земельного участка осуществляется в составе про-

екта межевания территории или в виде отдельного документа.  

3. Градостроительные планы земельных участков как отдельные документы готовятся на ос-

новании заявлений заинтересованных лиц (правообладателей земельных участков) о выдаче гра-

достроительного плана земельного участка.   

4. Орган местного самоуправления в течение тридцати дней со дня поступления указанного 

обращения осуществляет подготовку градостроительного плана земельного участка и утверждает 

его. Орган местного самоуправления предоставляет заявителю градостроительный план земель-

ного участка без взимания платы.  

5. В составе градостроительного плана земельного участка указывается информация в соот-

ветствии с частью 3 статьи 44 ГрК РФ.  

6. Форма градостроительного плана земельного участка устанавливается законодательством 

Российской Федерации.  
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Глава 7. Положение о проведении публичных слушаний по вопросам 

землепользования и застройки территории МО «Сокрутовский сельсовет» 

 

 Статья 20. Общие положения  

1. Порядок проведения публичных слушаний по вопросам землепользования, МО «Сокру-

товский сельсовет» осуществляется в соответствии с Градостроительным кодексом Российской 

Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, законодательством Астраханской обла-

сти о градостроительной деятельности, Уставом МО «Сокрутовский сельсовет», муниципальны-

ми правовыми актами МО «Сокрутовский сельсовет», настоящими Правилами. 

2. Процедура публичных слушаний позволяет реализовать права жителей поселения на 

осуществление местного самоуправления посредством участия в публичных слушаниях. 

3. Публичные слушания проводятся с целью: 

1) предотвращения нанесения ущерба правообладателям объектов недвижимости, планируе-

мым строительством, реконструкцией объектов капитального строительства, расположен-

ных в непосредственной близости от их объектов недвижимости, а также тем видом дея-

тельности, по поводу которого испрашивается соответствующее разрешение; 

2) обеспечения прав граждан в принятии решений по вопросам землепользования и застройки 

МО «Сокрутовский сельсовет». 

4. На всех публичных слушаниях вправе присутствовать представители средств массовой 

информации. 

5. Жители поселения и правообладатели объектов недвижимости участвуют в публичных 

слушаниях непосредственно. 

6. В обязательном порядке на публичные слушания выносятся следующие вопросы: 

1) проект Правил землепользования и застройки МО «Сокрутовский сельсовет», внесение изме-

нений в указанные Правила; 

2) проекты планировки территорий и проекты межевания территорий; 

3) проект генерального плана и внесение в него изменений; 

4) предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка 

и объекта капитального строительства (далее также - специальное согласование); 

5) предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строи-

тельства, реконструкции объекта капитального строительства. 

7. Решение о проведении публичных слушаний принимается Главой. 

8. Публичные слушания организуются Комиссией по землепользованию и застройке. 

9. Информация о проведении публичных слушаний опубликовывается в средствах массовой 

информации, размещается на официальном сайте МО «Сокрутовский сельсовет» Ахтубинского 

района Астраханской области (при его наличии), а также доводиться до сведения жителей через 

органы территориального общественного самоуправления. 

10. Материалы для проведения публичных слушаний (заключения, иные необходимые ма-

териалы) готовятся Комиссией, а также по запросу Комиссии органом, уполномоченным в обла-

сти градостроительства, иными структурными подразделениями Администрации. 

11. Продолжительность проведения публичных слушаний должна составлять: 

1) по проекту Правил землепользования и застройки - не менее двух и не более четырех месяцев 

со дня размещения информации о проведении публичных слушаний и опубликования такого 

проекта; 

2) при внесении изменений в Правила землепользования и застройки - не менее двух и не более 

четырех месяцев со дня размещения информации о проведении публичных слушаний и опуб-

ликования проекта внесения изменений в Правила; 
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3) по проекту генерального плана и внесению изменений в генеральный план поселения - не ме-

нее одного и не более трех месяцев со дня оповещения граждан до дня опубликования заклю-

чения; 

4) по проектам планировки территории - не менее одного и не более трех месяцев со дня опове-

щения граждан до дня опубликования заключения; 

5) по вопросам предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земель-

ного участка и объекта капитального строительства, предоставления разрешения на отклоне-

ние от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объекта капиталь-

ного строительства - не менее двух недель и не более одного месяца со дня опубликования ин-

формации о проведении публичных слушаний. 

12. Информация о проведении публичных слушаний должна содержать следующие сведе-

ния: 

1) наименование и состав обсуждаемых материалов; 

2) информацию о месте, периоде, времени и условиях ознакомления с обсуждаемыми материала-

ми; 

3) порядок и срок подачи замечаний и предложений к обсуждаемым материалам; 

4) фамилию, имя, отчество, должность, рабочий телефон и номер служебного кабинета предста-

вителя Комиссии, на которого возложена ответственность за сбор замечаний и предложений к 

обсуждаемым материалам; 

5) дату, время и место проведения публичных слушаний с участием Комиссии, представителей 

органов местного самоуправления, разработчиков обсуждаемых материалов, специалистов, за-

интересованных лиц и граждан. 

13. Со дня опубликования информации о проведении публичных слушаний заинтересован-

ным лицам и гражданам в период рабочего времени Комиссией должна быть предоставлена воз-

можность ознакомления с обсуждаемыми материалами. 

14. В целях доведения до населения информации о содержании обсуждаемых материалов 

Комиссия в обязательном порядке организует выставки, экспозиции демонстрационных материа-

лов, выступления представителей органов местного самоуправления, разработчиков обсуждае-

мых материалов на собраниях жителей, в печатных и электронных средствах массовой информа-

ции, по радио. 

15. Со дня опубликования информации о проведении публичных слушаний заинтересован-

ные лица и граждане вправе в письменной форме направлять в Комиссию свои предложения и 

замечания, касающиеся обсуждаемых материалов. Данные предложения и замечания подлежат 

обязательной регистрации в Администрации, рассмотрению Комиссией и включению в протокол 

публичных слушаний. 

16. Публичные слушания с участием Комиссии, представителей органов местного само-

управления, разработчиков обсуждаемых материалов, специалистов, заинтересованных лиц и 

граждан проводятся, как правило, в здании Администрации и назначаются, как правило, в рабо-

чие дни не ранее 17.00 часов. 

17. При проведении публичных слушаний всем заинтересованным лицам и гражданам 

должны быть обеспечены равные возможности для выражения своего мнения. Мнения заинтере-

сованных лиц и граждан учитываются только в случае представления их в Комиссию в письмен-

ном виде. 

18. Комиссия по результатам публичных слушаний оформляет протокол результатов пуб-

личных слушаний (далее - Протокол). 

19. К Протоколу прилагаются: 

1) копия решения о назначении публичных слушаний; 
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2) копии предложений и замечаний заинтересованных лиц и граждан, поступивших в письмен-

ном виде в Комиссию в период проведения публичных слушаний; 

3) копии публикаций в средствах массовой информации по обсуждаемым материалам. 

20. Протокол подписывается членами Комиссии и утверждается ее руководителем. 

Член Комиссии, не согласный с заключением Комиссии, вправе высказать свое особое мне-

ние. Особое мнение члена Комиссии в письменном виде прилагается к Протоколу. 

21. Срок подготовки Протокола не должен превышать 20 дней. 

22. Заключение о результатах публичных слушаний подлежит опубликованию в порядке, 

установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов не позднее, 

чем по истечении 10 дней со дня утверждения Протокола, и может размещаться на официальном 

сайте МО «Сокрутовский сельсовет» в сети «Интернет» (при его наличии). 

23. После завершения публичных слушаний по вопросам внесения изменений в Правила 

землепользования и застройки МО «Сокрутовский сельсовет» внесение изменений осуществляет-

ся в порядке, установленном статьей 8 настоящих Правил. 

24. После завершения публичных слушаний по вопросам предоставления разрешения на 

условно разрешенный вид использования земельного участка и объекта капитального строитель-

ства, предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строи-

тельства, реконструкции объекта капитального строительства принятие решения по указанным 

вопросам осуществляется Главой в соответствии с главой 2 настоящих Правил. 

25. Хранение Протоколов о результатах публичных слушаний осуществляется в Админи-

страции. Протоколы предоставляются по письменному запросу для ознакомления любому граж-

данину, общественной организации, органу государственной власти в течение 10 дней с момента 

поступления запроса. 

26. Мнение жителей поселения, выявленное в ходе публичных слушаний, носит для органов 

местного самоуправления рекомендательный характер. 

 

Статья 21. Публичные слушания по вопросам предоставления разрешений на условно 

разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строи-

тельства и на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, ре-

конструкции объектов капитального строительства 

1. Публичные слушания по вопросам предоставления разрешений на условно разрешенные 

виды использования земельных участков и объектов капитального строительства и на отклонение 

от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства проводятся с участием граждан, проживающих на территории той территориаль-

ной зоны, в границах которой расположен земельный участок или объект капитального строи-

тельства, в отношении которого запрашивается разрешение. 

2. В срок не позднее десяти дней после получения заявления заинтересованного лица о 

предоставлении указанных в части 1 настоящей статьи разрешений Комиссия: 

1) обеспечивает информирование граждан о проведении публичных слушаний; 

2) персонально оповещает правообладателей смежных земельных участков и правообладате-

лей объектов капитального строительства, расположенных на смежных земельных участках, 

о проведении публичных слушаний; 

3) в случае, если запрашиваемое отклонение от предельных параметров может оказать нега-

тивное воздействие на окружающую среду, информирует о проведении публичных слуша-

ний правообладателей земельных участков, подверженных риску негативного воздействия. 

3. При проведении публичных слушаний гражданам предоставляется информация о пись-

менных заключениях, полученных от уполномоченных, контрольных и надзорных органов по во-
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просу предоставления разрешений на условно разрешенные виды использования земельных 

участков и объектов капитального строительства или на отклонение от предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства. 

4. Заключение о результатах публичных слушаний подлежит опубликованию в порядке, 

установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов не позднее чем 

по истечении 10 дней со дня утверждения Протокола, и может размещаться на официальном сай-

те МО «Сокрутовский сельсовет» в сети «Интернет» (при его наличии). 

5. Срок проведения публичных слушаний не может превышать 1 месяц со дня оповещения 

граждан до дня опубликования заключения об их результатах. 

6. Расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний по вопросам 

предоставления разрешений на условно разрешенные виды использования земельных участков и 

объектов капитального строительства и на отклонение от предельных параметров разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства, несет физическое или юри-

дическое лицо, заинтересованное в предоставлении такого разрешения. 

7. На основании заключения о результатах публичных слушаний Комиссия осуществляет 

подготовку рекомендаций Главе о предоставлении разрешения на отклонение от предельных па-

раметров разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства либо 

в его отказе с указанием причин. 

8. На основании вышеуказанных рекомендаций Глава в течение трех дней принимает реше-

ние о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строи-

тельства, реконструкции объекта капитального строительства либо об отказе в его предоставле-

нии. 

Решение подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опублико-

вания муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещается на офици-

альном сайте МО «Сокрутовский сельсовет» в сети «Интернет» 

https://mo.astrobl.ru/sokrutovskijselsovet/. 

 

Статья 22. Публичные слушания по обсуждению документации по планировке 

территории. 

1. Порядок проведения публичных слушаний по обсуждению документации по планировке 

территории устанавливается Градостроительным кодексом Российской Федерации, законодатель-

ством о градостроительной деятельности Астраханской области, настоящими Правилами и при-

нимаемыми в соответствии с ними нормативными правовыми актами Ахтубинского района и МО 

«Сокрутовский сельсовет». 

2. Документация по планировке территории до ее утверждения подлежит обсуждению на 

публичных слушаниях. 

Исключениями являются случаи, когда в соответствии с требованиями технических регла-

ментов посредством документации по планировке территории: 

1) уточняются границы зон негативного воздействия производственных и иных объектов, зон 

охраны природных объектов (подготовка проектов санитарно-защитных, иных защитных 

зон, проектов зон охраны водных объектов, иных зон охраны в составе проектов планиров-

ки и проектов межевания); 

2) подготавливаются иные решения, принятие которых в соответствии с градостроительным 

законодательством допускается без проведения публичных слушаний. 

3. Публичные слушания организует и проводит Комиссия по землепользованию и застройке. 

Правом обсуждения документации по планировке территории на публичных слушаниях об-

ладают лица: 
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1) проживающие на территории, применительно к которой подготовлена документация по 

планировке территории; 

2) обладающие на праве собственности, аренды, пользования объектами недвижимости, распо-

ложенными на территории, применительно к которой подготовлена документация по пла-

нировке территории; 

3) проживающие и обладающие объектами недвижимости, расположенными на территориях, 

примыкающих к территории, применительно к которой подготовлена документация по пла-

нировке территории; 

4) иные лица, чьи интересы затрагиваются в связи с планируемой реализацией документации 

по планировке территории. 

4. Предметом публичных слушаний документации по планировке территории являются во-

просы соответствия этой документации: 

1) документам территориального планирования в части наличия решений об установлении 

границ зон изъятия, в том числе путем выкупа, резервирования с последующим изъятием, в 

том числе путем выкупа, земельных участков и иных объектов недвижимости для государ-

ственных и муниципальных нужд; 

2) требованиям законодательства о необходимости доказательства невозможности установить 

границы зон изъятия, в том числе путем выкупа, резервирования иным способом, чем тот, 

который предложен документацией по планировке территории; 

3) градостроительным регламентам, содержащимся в настоящих Правилах; 

4) техническим регламентам, включая требования, предъявляемые к градостроительному про-

ектированию систем инженерно-технического обеспечения планируемого строительства, 

реконструкции; 

5) иным требованиям, установленным законодательством о градостроительной деятельности. 

Предмет обсуждения устанавливается Комиссией в соответствии с требованиями законода-

тельства с учетом особенностей рассматриваемой документации по планировке территории и со-

держания решаемых посредством этой документации вопросов. 

5. Комиссия в течение семи дней со дня поступления ходатайства размещает информацию о 

проведении публичных слушаний в средствах массовой информации и на официальном сайте му-

ниципального образования «Сокрутовский сельсовет» в сети «Интернет» 

https://mo.astrobl.ru/sokrutovskijselsovet/. 

В сообщении указывается: 

1) информация о документации по планировке территории - территория, применительно к ко-

торой подготовлена документация, характер вопросов, решаемых посредством этой доку-

ментации; 

2) дата, время и место проведения публичных слушаний, телефон лица, ответственного за про-

ведение публичных слушаний; 

3) дата, время и место предварительного ознакомления с документацией по планировке терри-

тории. 

В случаях, когда решаются вопросы о границах зон изъятия, в том числе путем выкупа, ре-

зервирования земельных участков, иных объектов недвижимости для государственных и муни-

ципальных нужд, правообладатели недвижимости, расположенной в границах указанных зон, 

информируются персонально о предстоящих публичных слушаниях. 

Дата проведения публичных слушаний назначается не ранее четырнадцати дней со дня пуб-

ликации, распространения сообщения об их проведении. Публичные слушания должны состоять-

ся не позднее двух месяцев со дня подачи ходатайства об их проведении. 
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Публичные слушания могут проводиться в выходные и будние дни. Проведение публичных 

слушаний в дни официальных праздников не допускается. Время проведения публичных слуша-

ний в рабочие дни не может быть назначено ранее 17 часов местного времени. 

Комиссия обеспечивает гражданам возможность предварительного ознакомления с матери-

алами документации по планировке территории. 

6. Во время проведения публичных слушаний ведется протокол. 

Любое заинтересованное лицо вправе обратиться в Комиссию и получить копию протокола 

публичных слушаний. 

7. Заключение о результатах публичных слушаний подлежит опубликованию в порядке, 

установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, и размещается 

на официальном сайте муниципального образования «Сокрутовский сельсовет» в сети «Интер-

нет» (при его наличии). 

8. Срок проведения публичных слушаний не может быть менее одного и более трех месяцев 

со дня оповещения жителей и до дня опубликования заключения о результатах публичных слу-

шаний. 

9. Глава с учетом протокола публичных слушаний и заключения о результатах публичных 

слушаний в срок не позднее двух недель со дня проведения публичных слушаний может принять 

решение об утверждении документации по планировке территории, либо об отклонении ее и 

направлении на доработку. 
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Глава 8. Карта градостроительного зонирования 

 

 Статья 23. Состав и содержание карты градостроительного зонирования  

1. Картой градостроительного зонирования в составе Правил является графическое отоб-

ражение границ территориальных зон, участков градостроительного зонирования, границ зон с 

особыми условиями использования территории, границ территорий объектов культурного насле-

дия.   

2. Карта градостроительного зонирования состоит из четырех частей:   

а) карта градостроительного зонирования территории муниципального образования  

«Сокрутовский сельсовет»;   

б) карта ограничений градостроительного использования территории муниципального  

образования «Сокрутовский сельсовет»;   

в)  карта градостроительного зонирования в границах населенных пунктов муниципального 

образования «Сокрутовский сельсовет»;  

г) карта ограничений градостроительного использования в границах населенных пунктов му-

ниципального образования «Сокрутовский сельсовет»;   

3. Карта градостроительного зонирования приведена в приложениях 1, 2, 3, 4 к настоящим 

Правилам.   

Масштабы карт территориального зонирования установлены в М 1: 10 000.  

4. На карте градостроительного зонирования в справочном порядке отображается инфор-

мация, необходимая для полноценного восприятия правил землепользования и застройки – гра-

ницы гидрографических объектов, сложившейся застройки, отдельные существующие объекты 

капитального строительства, названия улиц, иные объекты.  

  

Статья 24. Порядок установления территориальных зон  

1. Территориальные зоны установлены с учетом:  

- определенных Градостроительным кодексом Российской Федерации видов территориаль-

ных зон;  

- функциональных зон и параметров их планируемого развития, определенных Генеральным 

планом муниципального образования «Сокрутовский сельсовет»;  

- сложившейся планировки территории и существующего землепользования;  

- планируемых изменений границ земель различных категорий в соответствии с Генеральным 

планом и документацией по планировке территории муниципального образования;  

- возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов суще-

ствующего и планируемого использования земельных участков;  

- предотвращения возможности причинения вреда объектам капитального строительства, 

расположенным на смежных земельных участках.  

2. Границы территориальных зон установлены:  

- по осям магистралей, улиц, проездов (линиям, разделяющим транспортные потоки противо-

положных направлений);  

- по границам земельных участков;  

- по естественным границам природных объектов;  

- по иным границам.  
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3. Границы территориальных зон установлены в соответствии с требованием принадлеж-

ности каждого земельного участка только к одной территориальной зоне. Территориальные зоны, 

как правило, не устанавливаются применительно к одному земельному участку.  

4. Границы зон с особыми условиями использования территорий, границы территорий 

объектов культурного наследия, устанавливаемые в соответствии с законодательством Россий-

ской Федерации, могут не совпадать с границами территориальных зон; 

5. Помимо предусмотренных ГРК РФ видов территориальных зон, органом местного са-

моуправления могут устанавливаться иные виды территориальных зон, выделяемые с учетом 

функциональных зон и особенностей использования земельных участков и объектов капитально-

го строительства. (п.15, Ст. 35 ГрК РФ).  

 

Статья 25. Порядок ведения карты градостроительного зонирования.   

1. Ведением карты градостроительного зонирования называется своевременное отображе-

ние внесённых в установленном порядке изменений в границы зон с особыми условиями исполь-

зования территорий.   

2. Ведение карты градостроительного зонирования осуществляется администрацией МО 

«Сокрутовский сельсовет».   

3. В случае внесения изменений в границы зон с особыми условиями использования тер-

риторий лицо, заинтересованное в отображении таких изменений, либо уполномоченный орган, 

ответственный за регулирование использования таких зон, уведомляет Комиссию о внесении со-

ответствующих изменений и в течение пяти дней с такого уведомления представляет в Комиссию 

документы, подтверждающие правомочность внесения таких изменений. Комиссия в течение 

тридцати дней принимает решение об отображении указанных изменений на карте границ зон с 

особыми условиями использования территории. Администрация в течение десяти дней с момента 

принятия решения обеспечивает внесение изменений в карту и публикацию таких изменений в 

порядке, аналогичном порядку публикации изменений в Правила.   

 

 

Статья 26. Перечень территориальных зон, выделенных на карте градострои-

тельного зонирования   

Градостроительным зонированием в границах МО «Сокрутовский сельсовет» определены 

территориальные зоны, наименования которых приняты и определены в соответствии со ст.35 

ГрК РФ и с учетом Приказа Минэкономразвития РФ от 7 декабря 2016 г. № 793. Территориаль-

ные зоны содержат числовые коды видов разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства, соответствующих Классификатору (Приказ Минэконо-

мразвития РФ от 01.09. 2014 г. № 540 с изменениями от 04.02.2019г.) 

 

Код 

 объекта 

Виды территориальных зон Виды разрешённого использования ЗУ* и ОКС** 

Основные виды использования Условно раз-

решённые 

ЗОНЫ ЖИЛЫЕ (Ж) 

Ж-1 

 

Зона застройки индивидуальными 

жилыми домами 

2,1; 2.2; 2.3; 3.1; 4.4; 5.3.1; 5.1.4; 

6.8; 12.0 

2.1.1; 2.7.1; 3.3; 

3.4.1; 3.5.1; 3.8; 

4.1; 4.7.  

ЗОНЫ ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВЫЕ (Од) 

Од-1 

 
Общественно-деловая зона 

3.1; 3.2; 3.3; 3.4.1; 3.5.1; 3.5 2; 3.6; 

3.7; 3.8; 3.9; 4.1; 4.3; 4.4; 4.5; 4.6; 

4.7; 5.1.3; 5.1.4; 6.8; 12.0 

2.1.7; 4.9. 
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ЗОНЫ ПРОИЗВОДСТВЕННЫЕ (П) 

П-2 

 

Производственная зона, занятая 

производственно-коммунальными 

объектами II класса опасности 

6.2; 6.3; 6.4; 6.5; 6.6; 6.7; 3.1; 4.9.  3.3; 3.4.1; 3.9; 

4.1; 4.4; 4.5; 

4.9.1; 6.8; 6.9;  

П-5 

Производственная зона, занятая 

производственно-коммунальными 

объектами V класса опасности 

6.3; 6.4; 6.5; 6.6; 6.7; 3.1; 4.9. 3.3; 3.9; 3.10; 

4.1; 4.2; 4.4; 4.5; 

4.6;  4.9.1; 6.9. 

П Зона производственных объектов 2.7.1; 3.1; 6.6; 6.7; 4.9 4.4; 6.9; 7.5 

ЗОНЫ ИНЖЕНЕРНОЙ И ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ (ИТ) 

ИТ 
Зона инженерной и транспортной 

инфраструктуры 

3.1; 4.9.1; 5.4; 6.8; 7.1; 7.2; 12.0. 4.4 

ЗОНЫ СЕЛЬСКОХОЗЯЙТСВЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ (Сх) 

Сх-1 
Зона земель сельскохозяйственных 

угодий 

1.1; 1.2; 1.3; 1.5; 1.7; 1.8; 1.9; 1.10; 

1.11; 1.12; 1.13; 1.14; 1.15; 1.16; 3.1. 

1.17; 2.7.1; 4.4; 

Сх-2 
Зона, занятая объектами сельскохо-

зяйственного назначения 
13.1; 13.2; 13.3; 1.16; 3.1 1.17; 2.7.1; 4.4 

ЗОНА РЕКРЕАЦИОННОГО НАЗНАЧЕНИЯ (Р) 

Р-1 
Зона озеленённых территорий об-

щего пользования 

3.1; 4.6; 4.8; 5.1; 5.2.1; 5.3; 5.4; 

9.2.1; 12.0. 

3.4.2; 4.7; 4.4. 

ИНЫЕ ЗОНЫ 

Сп-1 
Зона специального назначения, свя-

занная с захоронениями. 

3.7; 12.1; 3.1. 3.3; 4.4. 

Ак Зона акваторий  Не установлено 

И 
Зона иного назначения  (территории 

общего пользования) 

  

 

*ЗУ - земельный участок; **ОКС - объект капитального строительства 

 

 

Статья 27. Описание ограничений по условиям охраны объектов культурного наследия  

1. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства 

на территории зон охраны объектов культурного наследия устанавливаются в целях охраны объ-

ектов культурного наследия МО «Сокрутовский сельсовет». 

2. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства 

на территории зон охраны объектов культурного наследия включают следующие виды ограниче-

ний: 

1) к предельным размерам земельных участков и предельным параметрам разрешенного стро-

ительства, реконструкции объектов капитального строительства;  

2) к стилевым характеристикам застройки; 

3) к процедурам подготовки градостроительной и проектной документации и к осуществлению 

строительства и реконструкции объектов капитального строительства. 

3. Содержание ограничений использования земельных участков и объектов капитального 

строительства на территории зон охраны объектов культурного наследия определяется режимами 

зон охраны объектов культурного наследия и подлежат внесению в качестве изменений в правила 

землепользования и застройки МО «Сокрутовский сельсовет». 

4. В соответствии с п. 4 ст. 36 Градостроительного кодекса РФ действие градостроительного 

регламента не распространяется на земельные участки и иные объекты недвижимости, располо-

женные в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственный 
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реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 

Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются вновь 

выявленными объектами культурного наследия. Решения о режиме содержания, параметрах ре-

ставрации, консервации, воссоздания, ремонта таких объектов принимаются в порядке, установ-

ленном законодательством РФ об охране объектов культурного наследия. 

5. Использование земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в 

пределах зон, на которые распространяются ограничения по условиям охраны памятников исто-

рии, культуры и археологического слоя, определяются следующими нормативными правовыми 

актами: 

• ст. 99 Земельного кодекса РФ; 

• ФЗ от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и 

культуры) народов Российской Федерации»;  

• ФЗ от 14.01.1993 г. № 4292-1 «Об увековечивании памяти погибших при защите Отече-

ства»; 

• Постановлением Правительства РФ от 26 апреля 2008 г. N 315 «Об утверждении Положе-

ния о зонах охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 

Российской Федерации» и др.     

6. В соответствии  с Постановлением Правительства РФ от 26 апреля 2008 года     №315 «Об 

утверждении Положения о зонах охраны объектов культурного наследия (памятников истории и 

культуры) народов Российской Федерации» для обеспечения сохранности объекта культурного 

наследия в его исторической среде на сопряженной с ним территории устанавливаются зоны 

охраны объекта культурного наследия: охранная зона, зона регулирования застройки и хозяй-

ственной деятельности, зона охраняемого природного ландшафта. Необходимый состав зон охра-

ны объекта культурного наследия определяется проектом зон охраны объекта культурного насле-

дия, порядок разработки которого, требования к режиму использования земель в границах дан-

ных зон устанавливаются Правительством Российской Федерации. 

Охранная зона - территория, в пределах которой в целях обеспечения сохранности объекта 

культурного наследия в его историческом ландшафтном окружении устанавливается особый ре-

жим использования земель, ограничивающий хозяйственную деятельность и запрещающий стро-

ительство, за исключением применения специальных мер, направленных на сохранение и регене-

рацию историко-градостроительной или природной среды объекта культурного наследия.  

Зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности - территория, в пределах ко-

торой устанавливается режим использования земель, ограничивающий строительство и хозяй-

ственную деятельность, определяются требования к реконструкции существующих зданий и со-

оружений. Зона охраняемого природного ландшафта - территория, в пределах которой устанав-

ливается режим использования земель, запрещающий или ограничивающий хозяйственную дея-

тельность, строительство и реконструкцию существующих зданий и сооружений в целях сохра-

нения (регенерации) природного ландшафта, включая долины рек, водоемы, леса и открытые 

пространства, связанные композиционно с объектами культурного наследия. 

     7. Границы зон охраны объекта культурного наследия (за исключением границ зон охра-

ны особо ценных объектов культурного наследия народов Российской Федерации и объектов 

культурного наследия, включенных в Список всемирного наследия), режимы использования зе-

мель и градостроительные регламенты в границах данных зон утверждаются на основании проек-

та зон охраны объекта культурного наследия в отношении объектов культурного наследия феде-

рального значения - органом государственной власти субъекта Российской Федерации по согла-
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сованию с федеральным органом охраны объектов культурного наследия, а в отношении объек-

тов культурного наследия регионального значения и объектов культурного наследия местного 

(муниципального) значения - в порядке, установленном законами субъектов Российской Федера-

ции. 

      8. В целях обеспечения сохранности воинских захоронений в местах, где они располо-

жены, органами местного самоуправления устанавливаются охранные зоны и зоны охраняемого 

природного ландшафта в порядке, определяемом законодательством Российской Федерации. 

Проекты планировки, застройки и реконструкции городов и других населенных пунктов, строи-

тельных объектов разрабатываются с учетом необходимости обеспечения сохранности воинских 

захоронений. Строительные, земляные, дорожные и другие работы, в результате которых могут 

быть повреждены воинские захоронения, проводятся только после согласования с органами мест-

ного самоуправления. 

     9. Контроль за соблюдением дополнительных градостроительных регламентов по усло-

виям охраны памятников истории, культуры и археологического слоя определяется в порядке, 

определенном законодательством Российской Федерации. 

    10. Администрация муниципального образования «Сокрутовский сельсовет» обеспечива-

ет контроль за соблюдением дополнительных градостроительных регламентов по условиям охра-

ны памятников истории, культуры и археологического слоя путем участия  

- в согласовании: 

а) планов земельных участков на стадии их формирования и предоставления для нового 

строительства, реконструкции; 

б) проектной документации; 

- инспекциях на объектах, где проводятся строительные изменения; 

- комиссиях по приемке в эксплуатацию завершенных строительством объектов. 

 

 

Список объектов культурного наследия, подлежащих государственной охране как 

памятники истории и культуры регионального значения. 

  

№ Наименование памятника Местонахождение 

1. Памятник Ф.Э. Дзержинскому с.Сокрутовка 

2. Памятник павшим войнам с.Сокрутовка 

 

 

Статья 28. Описание ограничений по экологическим и санитарно-

эпидемиологическим условиям  

1. Использование земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в 

пределах зон, обозначенных на карте статьи 23 настоящих Правил, определяется:  

а) градостроительными регламентами, определенными статьями 31-43 применительно к 

соответствующим территориальным зонам, обозначенным на карте, статьи 9 настоящих Правил с 

учетом ограничений, определенных настоящей статьей;  

б) ограничениями, установленными законами, иными нормативными правовыми актами 

применительно к санитарно-защитным зонам, водоохранным зонам, иным зонам ограничений.  

2. Земельные участки и иные объекты недвижимости, которые расположены в пределах 

зон, обозначенных на карте статьи 23 настоящих Правил, чьи характеристики не соответствуют 
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ограничениям, установленным законами, иными нормативными правовыми актами применитель-

но к санитарно-защитным зонам, водоохранным зонам, иным зонам ограничений, являются объ-

ектами недвижимости, несоответствующими настоящим Правилам.   

Дальнейшее использование и строительные изменения указанных объектов недвижимости 

определяется статьей 45 настоящих Правил.  

3. Ограничения использования земельных участков и иных объектов недвижимости, рас-

положенных в санитарно-защитных зонах, водоохранных зонах установлены следующими нор-

мативными правовыми актами: Федеральный закон от 10.01.2002 № 7-ФЗ «Об охране окружаю-

щей среды»; Федеральный закон от 30.03.1999 № 52-ФЗ «О санитарно-эпидемиологическом бла-

гополучии населения»; Водный кодекс Российской Федерации; Федеральный закон от 14.03.1995 

№ 33-ФЗ «Об особо охраняемых природных территориях»; Санитарно-эпидемиологические пра-

вила и нормативы (СанПиН) 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная клас-

сификация предприятий, сооружений и иных объектов»;  

Ограничения использования и строительные изменения распространяются на все водо-

охранные зоны. В городах и других поселениях при наличии ливневой канализации и набережной 

допускается границу прибрежных защитных полос совмещать с парапетом набережной.  
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Глава 9. Градостроительные регламенты 

 

Статья 29. Общие положения  

1. Градостроительные регламенты в отношении земельных участков и объектов капиталь-

ного строительства, расположенных в пределах соответствующей территориальной зоны, опреде-

ляют:  

- виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строитель-

ства;  

- предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предель-

ные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строи-

тельства;  

- ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, 

устанавливаемые в соответствии с законодательством РФ.  

2. До утверждения в установленном Градостроительным кодексом Российской Феде-

рации порядке правил землепользования и застройки для целей образования и предоставления 

земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, при-

меняются установленные до дня вступления в силу ФЗ от 23.06.2014 N 171-ФЗ (ред. от 

08.03.2015) в соответствии со статьей 33 Земельного кодекса Российской Федерации предель-

ные (максимальные и минимальные) размеры земельных участков.  

3. До утверждения правил землепользования и застройки предельные параметры 

строительства, реконструкции на земельных участках в целях проведения аукциона по продаже 

земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, или 

аукциона на право заключения договоров аренды таких земельных участков определяются орга-

ном местного самоуправления поселения или органом местного самоуправления городского 

округа. Орган местного самоуправления поселения в течение четырнадцати дней со дня поступ-

ления заявления о проведении аукциона по продаже земельного участка, находящегося в госу-

дарственной или муниципальной собственности, или аукциона на право заключения договора 

аренды такого земельного участка либо запроса от исполнительного органа государственной 

власти или органа местного самоуправления, уполномоченных на распоряжение земельными 

участками, обязан определить предельные параметры строительства, реконструкции на таких 

земельных участках в случае, если в соответствии с их разрешенным использованием преду-

сматривается строительство зданий, сооружений.  

4. Использование земельных участков, на которые действие градостроительных ре-

гламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавли-

ваются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, 

уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или 

уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными закона-

ми. Использование земельных участков в границах особых экономических зон определяется ор-

ганами управления особыми экономическими зонами.  
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Статья 30. Порядок применения градостроительных регламентов 

1. Градостроительным регламентом определен правовой режим земельных участков, а 

также всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процес-

се их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства.  

2. Градостроительные регламенты установлены с учетом:  

1) фактического использования земельных участков и объектов капитального строительства в 

границах территориальной зоны;  

2) возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов суще-

ствующего и планируемого использования земельных участков и объектов капитального 

строительства;  

3) функциональных зон и характеристик их планируемого развития, определенных Генераль-

ным планом муниципального образования;  

4) видов территориальных зон;  

5) требований охраны объектов культурного наследия, а также особо охраняемых природных 

территорий, иных природных объектов.  

3. Действие градостроительного регламента распространяется на все земельные участки и 

объекты капитального строительства, расположенные в пределах границ территориальной зоны.  

4. Действие градостроительного регламента не распространяется:  

1) на земельные участки, расположенные в границах территорий памятников и ансамблей, 

включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (ОКН) 

народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, 

которые являются вновь выявленными объектами культурного наследия, и решения о ре-

жиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспо-

соблении которых принимаются в порядке, установленном законодательством Российской 

Федерации об охране объектов культурного наследия;  

2) на земельные участки, расположенные в границах территорий общего пользования (пло-

щадей, улиц, проездов, скверов, парков, пляжей, автомобильных дорог, набережных, закры-

тых водоемов, бульваров и других подобных территорий);  

3) на земельные участки, занятые линейными объектами;  

4) на земельные участки, предоставленные для добычи полезных ископаемых.  

5. Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламен-

тов не распространяется, определяется уполномоченными федеральными органами исполнитель-

ной власти, уполномоченными органами исполнительной власти Астраханской области или 

уполномоченными органами местного самоуправления муниципального образования в соответ-

ствии с федеральными законами.  

6. Реконструкция объектов капитального строительства может осуществляться только пу-

тем приведения таких объектов в соответствие с градостроительным регламентом или путем 

уменьшения их несоответствия предельным параметрам разрешенного строительства, рекон-

струкции. Изменение видов разрешенного использования указанных земельных участков и объ-

ектов капитального строительства может осуществляться путем приведения их в соответствие с 

видами разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строитель-

ства, установленными градостроительным регламентом.  

7. В случае, если использование земельных участков и объектов капитального строитель-

ства продолжается и опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов 
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культурного наследия, в соответствии с федеральными законами может быть наложен запрет на 

использование таких земельных участков и объектов.  

8. Инженерно-технические объекты, сооружения и коммуникации, обеспечивающие реа-

лизацию разрешенного использования недвижимости в пределах отдельных земельных участков 

(электро-, водо-, газообеспечение, водоотведение, телефонизация и т.д.) являются всегда разре-

шенными, при условии соответствия строительным и противопожарным нормам и правилам, тех-

нологическим стандартам безопасности.  

Инженерно-технические объекты, сооружения, предназначенные для обеспечения функ-

ционирования и нормальной эксплуатации объектов недвижимости в пределах территории одно-

го или нескольких кварталов (других элементов планировочной структуры города), расположение 

которых требует отдельного земельного участка с установлением санитарно-защитных, иных за-

щитных зон, являются объектами, для которых необходимо получение специальных согласова-

ний в порядке статьи 28 настоящих Правил.  

 

Статья 31. Градостроительный регламент зоны застройки индивидуальными 

жилыми домами (Ж-1). 

 

Код Наименование основного вида 

разрешённого использования 

земельных участков 

Наименование основного вида разрешённого исполь-

зования объектов капитального строительства 

Основные виды разращённого использования недвижимости 

2.1 Для индивидуального жилищ-

ного строительства  

Размещение жилого дома (отдельно стоящего зда-

ния количеством надземных этажей не более чем три, 

высотой не более двадцати метров, которое состоит из 

комнат и помещений вспомогательного использования, 

предназначенных для удовлетворения гражданами бы-

товых и иных нужд, связанных с их проживанием в та-

ком здании, не предназначенного для раздела на само-

стоятельные объекты недвижимости); 

Выращивание сельскохозяйственных культур; 

Размещение индивидуальных гаражей и хозяйствен-

ных построек. 

2.2 Для ведения личного подсобно-

го хозяйства 

Размещение жилого дома, указанного в описании ви-

да разрешенного использования с кодом 2.1; 

Производство сельскохозяйственной продукции; 

Размещение гаража и иных вспомогательных соору-

жений; 

Содержание сельскохозяйственных животных. 

2.3 Блокированная жилая застройка Размещение жилого дома, имеющего одну или не-

сколько общих стен с соседними жилыми домами (ко-

личеством этажей не более чем три, при общем коли-

честве совмещенных домов не более десяти и каждый 

из которых предназначен для проживания одной се-

мьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с 

соседним домом или соседними домами, расположен 

на отдельном земельном участке и имеет выход на 

территорию общего пользования (жилые дома блоки-
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Код Наименование основного вида 

разрешённого использования 

земельных участков 

Наименование основного вида разрешённого исполь-

зования объектов капитального строительства 

рованной застройки); 

Разведение декоративных и плодовых деревьев, 

овощных и ягодных культур;  

Размещение индивидуальных гаражей и иных вспо-

могательных сооружений;  

Обустройство спортивных и детских площадок, пло-

щадок для отдыха. 

4.4 Магазины 

 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для продажи товаров, торговая пло-

щадь которых составляет до 5000 кв. м 

5.1.3 Площадки для занятий спортом Размещение площадок для занятия спортом и физ-

культурой на открытом воздухе (физкультурные пло-

щадки, беговые дорожки, поля для спортивной игры) 

5.1.4 Оборудованные площадки для 

занятий спортом 

Размещение сооружений для занятия спортом и физ-

культурой на открытом воздухе (теннисные корты, 

трамплины) 

6.8 Связь Размещение объектов связи, радиовещания, телеви-

дения, включая воздушные радиорелейные, надземные и 

подземные кабельные линии связи, линии радиофика-

ции, антенные поля, усилительные пункты на кабельных 

линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и те-

лерадиовещания, за исключением объектов связи, раз-

мещение которых предусмотрено содержанием видов 

разрешенного использования с кодами 3.1.1, 3.2.3 

12.0. Земельные участки (террито-

рии) общего пользования 

Размещение объектов улично-дорожной сети, авто-

мобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах 

населенных пунктов, пешеходных переходов, набереж-

ных, береговых полос водных объектов общего пользо-

вания, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых 

архитектурных форм благоустройства 

Условно разрешенные виды использования 

2.1.1 Малоэтажная многоквартирная 

жилая застройка 

Размещение малоэтажного многоквартирного жилого 

дома (дом, пригодный для постоянного проживания, вы-

сотой до 4 этажей, включая мансардный);  

Размещение индивидуальных гаражей и иных вспо-

могательных сооружений; 

Обустройство спортивных и детских площадок, пло-

щадок отдыха; 

Размещение объектов обслуживания жилой застройки 

во встроенных, пристроенных и встроенно-

пристроенных помещениях малоэтажного многоквар-

тирного дома, если общая площадь таких помещений в 

малоэтажном многоквартирном доме не составляет бо-

лее 15% общей площади помещений дома 

2.7.1 Объекты гаражного назначения Размещение отдельно стоящих и пристроенных гара-

https://base.garant.ru/70736874/53f89421bbdaf741eb2d1ecc4ddb4c33/#block_1311
https://base.garant.ru/70736874/53f89421bbdaf741eb2d1ecc4ddb4c33/#block_1323
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Код Наименование основного вида 

разрешённого использования 

земельных участков 

Наименование основного вида разрешённого исполь-

зования объектов капитального строительства 

жей, в том числе подземных, предназначенных для хра-

нения личного автотранспорта граждан, с возможностью 

размещения автомобильных моек 

3.1 Коммунальное обслуживание 

 

Размещение объектов капитального строительства в 

целях обеспечения физических и юридических лиц ком-

мунальными услугами, в частности: поставки воды, теп-

ла, электричества, газа, предоставления услуг связи, от-

вода канализационных стоков, очистки и уборки объек-

тов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных 

сооружений, насосных станций, водопроводов, линий 

электропередач, трансформаторных подстанций, газо-

проводов, линий связи, телефонных станций, канализа-

ций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания 

уборочной и аварийной техники, а также зданий или 

помещений, предназначенных для приема физических и 

юридических лиц в связи с предоставлением им комму-

нальных услуг) 

3.3 Бытовое обслуживание Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания населению или органи-

зациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, 

ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, 

похоронные бюро) 

3.4.1 Амбулаторно-поликлиническое 

обслуживание 

 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-

поликлинической медицинской помощи (поликлиники, 

фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры 

матери и ребенка, диагностические центры, молочные 

кухни, станции донорства крови, клинические лаборато-

рии) 

3.5.1 Дошкольное, начальное и сред-

нее общее образование 

 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для просвещения, дошкольного, 

начального и среднего общего образования (детские яс-

ли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художе-

ственные, музыкальные школы, образовательные круж-

ки и иные организации, осуществляющие деятельность 

по воспитанию, образованию и просвещению) 

3.8 Общественное управление 

 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для размещения органов государ-

ственной власти, органов местного самоуправления, су-

дов, а также организаций, непосредственно обеспечива-

ющих их деятельность; 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для размещения органов управления 

политических партий, профессиональных и отраслевых 

союзов, творческих союзов и иных общественных объ-

единений граждан по отраслевому или политическому 

признаку; 
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Код Наименование основного вида 

разрешённого использования 

земельных участков 

Наименование основного вида разрешённого исполь-

зования объектов капитального строительства 

Размещение объектов капитального строительства 

для дипломатических представительств иностранных 

государств и консульских учреждений в Российской 

Федерации 

4.1 Деловое управление 

 

Размещение объектов капитального строительства с 

целью размещения объектов управленческой деятельно-

сти, не связанной с государственным или муниципаль-

ным управлением и оказанием услуг, а также с целью 

обеспечения совершения сделок, не требующих переда-

чи товара в момент их совершения между организация-

ми, в том числе биржевая деятельность (за исключением 

банковской и страховой деятельности) 

4.7 Гостиничное обслуживание 

 

Размещение гостиниц, а также иных зданий, исполь-

зуемых с целью извлечения предпринимательской выго-

ды из предоставления жилого помещения для временно-

го проживания в них 

Вспомогательные виды разрешенного использования 

 
- индивидуальные бани, надворные туалеты 

- индивидуальные резервуары для хранения воды, скважины для забора воды, индиви-

дуальные колодцы- объекты пожарной охраны 

- объекты транспортной инфраструктуры 

- приемные пункты прачечных и химчисток 

- спортивные площадки, теннисные корты 

- сады, огороды, палисадники 

- строения для содержания домашнего скота и птицы 

- теплицы, оранжереи 

- хозяйственные постройки 

 

 

Параметры застройки:  

1. Минимальная площадь участка для жилых домов усадебного типа – 400 м2. 

2. Коэффициент застройки территории – 0,6 от площади земельного участка. 

3. Коэффициент озеленения территории – не менее 0,3 от площади земельного участка. 

4. Расстояние между фронтальной границей участка и основным строением до 6 м. 

5. Минимальное расстояние от границ землевладения до строений, а также между строени-

ями: 

- от границ соседнего участка до: основного строения – 3 м; хозяйственных и прочих строе-

ний – 1 м; открытой стоянки – 1 м; отдельно стоящего гаража – 1 м. 

- от основных строений до отдельно стоящих хозяйственных и прочих строений – в соответ-

ствии с требованиями СНиП 2.07.01-89*, Санитарными правилами содержания населенных мест 

(№ 469080). 

6. Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных приусадебных земельных 

участках по взаимному (удостоверенному) согласию домовладельцев при новом строительстве с 

учетом противопожарных требований. 
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7. Группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая. Площадь застройки сбло-

кированных сараев не должна превышать 800 м2. 

8. Размещение навесов должно осуществляться с учетом противопожарных требований и 

соблюдения нормативной продолжительности инсоляции придомовых территорий и жилых по-

мещений. Устройство навесов не должно ущемлять законных интересов соседних домовладель-

цев, в части водоотведения атмосферных осадков с кровли навесов, при устройстве навесов ми-

нимальный отступ от границы участка – 1м. 

9. Хозяйственные постройки должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, 

с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 

 

Примечания: 

1. Расстояния измеряются до наружных граней стен строений. 

2. Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных приусадебных участках по 

взаимному согласию собственников жилого дома и в случаях, обусловленных историко-

культурными охранными сервитутами, а также блокировка хозяйственных построек к основному 

строению. 

3. Высота зданий: 

- для всех основных строений количество надземных этажей – до двух с возможным исполь-

зованием (дополнительно) мансардного этажа и высота от уровня земли: до верха плоской кровли 

– не более 9,6 м; до конька скатной кровли – не более 13,6 м; 

- для всех вспомогательных строений высота от уровня земли: до верха плоской кровли не 

более 4 м; до конька скатной кровли – не более 7 м; 

- исключение: шпили, башни, флагштоки – без ограничения. 

4. Вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не до-

пускается. 

5. Ограничения, связанные с размещением оконных проемов, выходящих на соседние зем-

левладения: расстояния от окон жилых помещений до хозяйственных и прочих строений, распо-

ложенных на соседних участках, должно быть не менее 6 м. 

6. Требования к ограждению земельных участков: со стороны улиц ограждения должны 

быть прозрачными; характер ограждения и его высота должны быть единообразными как мини-

мум на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы.  

7. Допускается не выполнять организованный сток воды с кровли при условии, когда смеж-

ные земельные участки находятся на одном уровне и между строениями, расположенными на со-

седних земельных участках расстояние не менее 4 м. 

8. Вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не до-

пускается. При этом этажность их не должна превышать двух этажей, при условии обеспечения 

нормативной инсоляции на территории соседних приквартирных участков. 

9. Прочие параметры разрешённого строительства и реконструкции объектов капитального 

строительства для зоны Ж-1 определяются в соответствии со статьёй 38 Градостроительного ко-

декса Российской Федерации, на основе требований технических регламентов, региональных и 

местных нормативов градостроительного проектирования, законодательством Астраханской об-

ласти и местными нормативными актами. 

 

 

 

 

 

 



Правила землепользования и застройки МО «Сокрутовский сельсовет» 

55 

 

Статья 32. Градостроительный регламент зоны общественно-делового 

назначения (ОД) 

 

Код Наименование основного вида 

разрешённого использования 

земельных участков 

Наименование основного вида разрешённого исполь-

зования объектов капитального строительства 

Основные виды разращённого использования недвижимости 

3.1 Коммунальное обслуживание 

 

Размещение объектов капитального строительства в 

целях обеспечения физических и юридических лиц ком-

мунальными услугами, в частности: поставки воды, теп-

ла, электричества, газа, предоставления услуг связи, от-

вода канализационных стоков, очистки и уборки объек-

тов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных 

сооружений, насосных станций, водопроводов, линий 

электропередач, трансформаторных подстанций, газо-

проводов, линий связи, телефонных станций, канализа-

ций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания 

уборочной и аварийной техники, а также зданий или 

помещений, предназначенных для приема физических и 

юридических лиц в связи с предоставлением им комму-

нальных услуг) 

3.2 Социальное обслуживание 

 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания гражданам социальной 

помощи (службы занятости населения, дома престаре-

лых, дома ребенка, детские дома, пункты питания мало-

имущих граждан, пункты ночлега для бездомных граж-

дан, службы психологической и бесплатной юридиче-

ской помощи, социальные, пенсионные и иные службы, 

в которых осуществляется прием граждан по вопросам 

оказания социальной помощи и назначения социальных 

или пенсионных выплат); 

размещение объектов капитального строительства для 

размещения отделений почты и телеграфа; 

размещение объектов капитального строительства для 

размещения общественных некоммерческих организаций: 

благотворительных организаций, клубов по интересам 

3.3 Бытовое обслуживание Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания населению или органи-

зациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, 

ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, 

похоронные бюро) 

3.4.1 Амбулаторно-

поликлиническое обслуживание 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-

поликлинической медицинской помощи (поликлиники, 

фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры 

матери и ребенка, диагностические центры, молочные 

кухни, станции донорства крови, клинические лаборато-

рии, аптеки) 

3.5.1 Дошкольное, начальное и Размещение объектов капитального строительства, 
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Код Наименование основного вида 

разрешённого использования 

земельных участков 

Наименование основного вида разрешённого исполь-

зования объектов капитального строительства 

среднее общее образование 

 

предназначенных для просвещения, дошкольного, 

начального и среднего общего образования (детские яс-

ли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художе-

ственные, музыкальные школы, образовательные круж-

ки и иные организации, осуществляющие деятельность 

по воспитанию, образованию и просвещению) 

3.5.2 Среднее и высшее профессио-

нальное образование 

 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для профессионального образования и 

просвещения (профессиональные технические училища, 

колледжи, художественные, музыкальные училища, об-

щества знаний, институты, университеты, организации 

по переподготовке и повышению квалификации специа-

листов и иные организации, осуществляющие деятель-

ность по образованию и просвещению) 

3.6 Культурное развитие 

 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для размещения в них музеев, выста-

вочных залов, художественных галерей, домов культу-

ры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, фи-

лармоний, планетариев; 

устройство площадок для празднеств и гуляний; 

размещение зданий и сооружений для размещения 

цирков, зверинцев, зоопарков, океанариумов 

3.7 Религиозное использование Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для отправления религиозных обрядов 

(церкви, соборы, храмы, часовни, монастыри, мечети, 

молельные дома); 

размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для постоянного местонахождения 

духовных лиц, паломников и послушников в связи с 

осуществлением ими религиозной службы, а также для 

осуществления благотворительной и религиозной обра-

зовательной деятельности (монастыри, скиты, воскрес-

ные школы, семинарии, духовные училища) 

3.8 Общественное управление 

 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для размещения органов государ-

ственной власти, органов местного самоуправления, су-

дов, а также организаций, непосредственно обеспечива-

ющих их деятельность; 

размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для размещения органов управления 

политических партий, профессиональных и отраслевых 

союзов, творческих союзов и иных общественных объ-

единений граждан по отраслевому или политическому 

признаку; 

размещение объектов капитального строительства 

для дипломатических представительств иностранных 

государств и консульских учреждений в Российской 

Федерации 
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Код Наименование основного вида 

разрешённого использования 

земельных участков 

Наименование основного вида разрешённого исполь-

зования объектов капитального строительства 

3.9 Обеспечение научной деятель-

ности 
 

Размещение объектов капитального строительства 

для проведения научных исследований и изысканий, ис-

пытаний опытных промышленных образцов, для разме-

щения организаций, осуществляющих научные изыска-

ния, исследования и разработки (научно-

исследовательские институты, проектные институты, 

научные центры, опытно-конструкторские центры, гос-

ударственные академии наук, в том числе отраслевые), 

проведения научной и селекционной работы, ведения 

сельского и лесного хозяйства для получения ценных с 

научной точки зрения образцов растительного и живот-

ного мира 

4.1 Деловое управление 

 

Размещение объектов капитального строительства с 

целью размещения объектов управленческой деятельно-

сти, не связанной с государственным или муниципаль-

ным управлением и оказанием услуг, а также с целью 

обеспечения совершения сделок, не требующих переда-

чи товара в момент их совершения между организация-

ми, в том числе биржевая деятельность (за исключением 

банковской и страховой деятельности) 

4.3 Рынки Размещение объектов капитального строительства, 

сооружений, предназначенных для организации посто-

янной или временной торговли (ярмарка, рынок, базар), 

с учетом того, что каждое из торговых мест не распола-

гает торговой площадью более 200 кв.м; 

Размещение гаражей и(или) стоянок для автомоби-

лей сотрудников и посетителей рынка 

4.4 Магазины 

 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для продажи товаров, торговая пло-

щадь которых составляет до 5000 кв. м 

4.5 Банковская и страховая дея-

тельность 

 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для размещения организаций, оказы-

вающих банковские и страховые услуги 

4.6 Общественное питание 

 

Размещение объектов капитального строительства в 

целях устройства мест общественного питания (ресто-

раны, кафе, столовые, закусочные, бары) 

4.7 Гостиничное обслуживание 

 

Размещение гостиниц, а также иных зданий, исполь-

зуемых с целью извлечения предпринимательской выго-

ды из предоставления жилого помещения для временно-

го проживания в них 

5.1.3 Площадки для занятий спор-

том 

Размещение площадок для занятия спортом и физ-

культурой на открытом воздухе (физкультурные пло-

щадки, беговые дорожки, поля для спортивной игры) 

5.1.4 Оборудованные площадки для 

занятий спортом 

Размещение сооружений для занятия спортом и 

физкультурой на открытом воздухе (теннисные корты, 

трамплины) 
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Код Наименование основного вида 

разрешённого использования 

земельных участков 

Наименование основного вида разрешённого исполь-

зования объектов капитального строительства 

6.8 Связь Размещение объектов связи, радиовещания, телеви-

дения, включая воздушные радиорелейные, надземные и 

подземные кабельные линии связи, линии радиофика-

ции, антенные поля, усилительные пункты на кабельных 

линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и те-

лерадиовещания, за исключением объектов связи, раз-

мещение которых предусмотрено содержанием видов 

разрешенного использования с кодами 3.1.1, 3.2.3 

12.0. Земельные участки (террито-

рии) общего пользования 

Размещение объектов улично-дорожной сети, авто-

мобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах 

населенных пунктов, пешеходных переходов, набереж-

ных, береговых полос водных объектов общего пользо-

вания, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых 

архитектурных форм благоустройства 

Условно разрешенные виды использования 

2.7.1 Объекты гаражного назначения Размещение отдельно стоящих и пристроенных гара-

жей, в том числе подземных, предназначенных для хра-

нения личного автотранспорта граждан 

4.9 Обслуживание автотранспорта Размещение отдельно стоящих и пристроенных гара-

жей, в том числе подземных, предназначенных для хра-

нения личного автотранспорта граждан 

Вспомогательные виды разрешенного использования 

  общественные туалеты 

 объекты пожарной охраны 

 благоустройство и озеленение 

 обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха 

 объекты транспортной инфраструктуры 

 

Параметры застройки: 

1.Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков не подлежат 

установлению. 

Минимальная площадь земельного участка – 0,02 га. 

Максимальная площадь земельного участка – 2 га. 

2. Минимальный отступ от фронтальной границы участка до основного строения – 5 м. 

Минимальное расстояние от других границ земельного участка до строений, а также между стро-

ениями – 3 м. 

3.Предельное количество этажей и предельная высота зданий, строений, сооружений не 

подлежат установлению.  

4.Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 70 % от площади зе-

мельного участка.  

5. Коэффициент озеленения территории – не менее 0,15 от площади земельного участка. 

6. Площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств (для вспо-

могательных видов использования) – не более 10% от площади земельного участка. 

https://base.garant.ru/70736874/53f89421bbdaf741eb2d1ecc4ddb4c33/#block_1311
https://base.garant.ru/70736874/53f89421bbdaf741eb2d1ecc4ddb4c33/#block_1323
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Статья 33. Градостроительный регламент производственной зоны, занятой 

производственно-коммунальными объектами II класса опасности (П-2) 

Зона производственно- коммунальных объектов II класса допускает размещение, в том 

числе и производственно–коммунальных объектов III,IV и V классов опасности 

Код Наименование основного вида 

разрешённого использования 

земельных участков 

Наименование основного вида разрешённого исполь-

зования объектов капитального строительства 

Основные виды разращённого использования недвижимости 

6.2 Тяжелая промышленность Размещение объектов капитального строительства, 

горнообогатительной и горно – перерабатывающей, ме-

таллургической, машиностроительной промышленно-

сти, а также изготовления и ремонта продукции судо-

строения, авиастроения, вагоностроения, машинострое-

ния, станкостроения, а также другие подобные промыш-

ленные предприятия, для эксплуатации которых преду-

сматривается установление охранных или санитарно – 

защитных зон 

6.3 Легкая промышленность 

 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для текстильной, фарфорово-

фаянсовой, электронной промышленности 

6.4 Пищевая промышленность 

 

Размещение объектов пищевой промышленности, по 

переработке сельскохозяйственной продукции спосо-

бом, приводящим к их переработке в иную продукцию 

(консервирование, копчение, хлебопечение), в том числе 

для производства напитков, алкогольных напитков и та-

бачных изделий 

6.5 Нефтехимическая промышлен-

ность 

 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для переработки углеводородного сы-

рья, изготовления удобрений, полимеров, химической 

продукции бытового назначения и подобной продукции, 

а также другие подобные промышленные предприятия 

6.6 Строительная промышленность 

 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для производства: строительных мате-

риалов (кирпичей, пиломатериалов, цемента, крепежных 

материалов), бытового и строительного газового и сан-

технического оборудования, лифтов и подъемников, 

столярной продукции, сборных домов или их частей и 

тому подобной продукции 

6.7 Энергетика Размещение объектов гидроэнергетики, атомных 

станций, ядерных установок (за исключением создавае-

мых в научных целях), пунктов хранения ядерных мате-

риалов и радиоактивных веществ, тепловых станций и 

других электростанций, размещение обслуживающих и 

вспомогательных для электростанций сооружений (зо-

лоотвалов, гидротехнических сооружений); размещение 

объектов электросетевого хозяйства, за исключением 

объектов энергетики, размещение которых предусмот-

рено содержанием вида разрешенного использования с 
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Код Наименование основного вида 

разрешённого использования 

земельных участков 

Наименование основного вида разрешённого исполь-

зования объектов капитального строительства 

кодом 3.1 

3.1 Коммунальное обслуживание Размещение объектов капитального строительства в 

целях обеспечения физических и юридических лиц ком-

мунальными услугами, в частности: поставки воды, теп-

ла, электричества, газа, предоставления услуг связи, от-

вода канализационных стоков, очистки и уборки объек-

тов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных 

сооружений, насосных станций, водопроводов, линий 

электропередач, трансформаторных подстанций, газо-

проводов, линий связи, телефонных станций, канализа-

ций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания 

уборочной и аварийной техники, а также зданий или 

помещений, предназначенных для приема физических и 

юридических лиц в связи с предоставлением им комму-

нальных услуг) 

4.9 Обслуживание автотранспорта 

 

Размещение постоянных или временных гаражей с 

несколькими стояночными местами, стоянок (парковок), 

гаражей, в том числе многоярусных 

Условно разрешенные виды использования 

3.3 Бытовое обслуживание 

 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания населению или органи-

зациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, 

ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, 

похоронные бюро) 

3.4.1 Амбулаторно – поликлиниче-

ское обслуживание 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания гражданам амбулаторно 

– поликлинической медицинской помощи (поликлини-

ки, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, 

центры матери и ребенка, диагностические центры, мо-

лочные кухни, станции донорства крови, клинические 

лаборатории) 

3.9 Обеспечение научной деятель-

ности 

 

Размещение объектов капитального строительства 

для проведения научных исследований и изысканий, ис-

пытаний опытных промышленных образцов, для разме-

щения организаций, осуществляющих научные изыска-

ния, исследования и разработки (научно-

исследовательские институты, проектные институты, 

научные центры, опытно-конструкторские центры, гос-

ударственные академии наук, в том числе отраслевые), 

проведения научной и селекционной работы, ведения 

сельского и лесного хозяйства для получения ценных с 

научной точки зрения образцов растительного и живот-

ного мира 

4.1 Деловое управление 

 

Размещение объектов капитального строительства с 

целью размещения объектов управленческой деятельно-
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Код Наименование основного вида 

разрешённого использования 

земельных участков 

Наименование основного вида разрешённого исполь-

зования объектов капитального строительства 

сти, не связанной с государственным или муниципаль-

ным управлением и оказанием услуг, а также с целью 

обеспечения совершения сделок, не требующих переда-

чи товара в момент их совершения между организация-

ми, в том числе биржевая деятельность (за исключением 

банковской и страховой деятельности) 

4.4 Магазины 

 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для продажи товаров, торговая пло-

щадь которых составляет до 5000 кв. м 

4.5 Банковская и страховая дея-

тельность 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для размещения организаций, оказы-

вающих банковские и страховые услуги 

4.9.1 Объекты придорожного сервиса 

 

Размещение автозаправочных станций (бензиновых, 

газовых); 

размещение автомобильных моек и прачечных для 

автомобильных принадлежностей, мастерских, предна-

значенных для ремонта и обслуживания автомобилей 

6.8 Связь Размещение объектов связи, радиовещания, телеви-

дения, включая воздушные радиорелейные, надземные и 

подземные кабельные линии связи, линии радиофика-

ции, антенные поля, усилительные пункты на кабельных 

линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и те-

лерадиовещания, за исключением объектов связи, раз-

мещение которых предусмотрено содержанием вида 

разрешенного использования с кодом 3.1 

6.9 Склады 

 

Размещение сооружений, имеющих назначение по 

временному хранению, распределению и перевалке гру-

зов (за исключением хранения стратегических запасов), 

не являющихся частями производственных комплексов, 

на которых был создан груз: промышленные базы, скла-

ды, погрузочные терминалы и доки, нефтехранилища и 

нефтеналивные станции, газовые хранилища и обслужи-

вающие их газоконденсатные и газоперекачивающие 

станции, элеваторы и продовольственные склады, за ис-

ключением железнодорожных перевалочных складов 

Вспомогательные виды разрешенного использования 

  автостоянки для временного хранения грузовых автомобилей 

 открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного 

транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей 

 питомники растений для озеленения санитарно-защитных зон предприятий 

 предприятия общественного питания для обслуживания работников предприятий 

 спортплощадки 
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 Параметры застройки: 

1. Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков, в том числе 

их площадь не подлежат установлению. 

2. Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения мест допу-

стимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которого запрещено строитель-

ство зданий, строений, сооружений – 5 м.  

3. Предельное количество этажей и предельная высота зданий, строений, сооружений не 

подлежат установлению 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 75% от площади 

земельного участка. 

5. Коэффициент озеленения территории – не менее 0,1 от площади земельного участка. 

6. Площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств (для 

вспомогательных видов использования) – не более 10% от площади земельного участка 

 

Статья 34.  Градостроительный регламент производственной зоны, занятой 

производственно-коммунальными объектами V класса опасности (П-5). 

Санитарно-защитная зона – 50 м. На территории данной зоны допускается размещение 

производственно-коммунальных объектов V классов опасности. 

Код Наименование основного вида 

разрешённого использования 

земельных участков 

Наименование основного вида разрешённого исполь-

зования объектов капитального строительства 

Основные виды разращённого использования недвижимости 

6.3 Легкая промышленность 

 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для текстильной, фарфорово-

фаянсовой, электронной промышленности 

6.4 Пищевая промышленность 

 

Размещение объектов пищевой промышленности, по 

переработке сельскохозяйственной продукции спосо-

бом, приводящим к их переработке в иную продукцию 

(консервирование, копчение, хлебопечение), в том числе 

для производства напитков, алкогольных напитков и та-

бачных изделий 

6.5 Нефтехимическая промыш-

ленность 

 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для переработки углеводородного сы-

рья, изготовления удобрений, полимеров, химической 

продукции бытового назначения и подобной продукции, 

а также другие подобные промышленные предприятия 

6.6 Строительная промышлен-

ность 

 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для производства: строительных мате-

риалов (кирпичей, пиломатериалов, цемента, крепежных 

материалов), бытового и строительного газового и сан-

технического оборудования, лифтов и подъемников, 

столярной продукции, сборных домов или их частей и 

тому подобной продукции 

6.7 Энергетика Размещение объектов гидроэнергетики, атомных 

станций, ядерных установок (за исключением создавае-

мых в научных целях), пунктов хранения ядерных мате-

риалов и радиоактивных веществ, тепловых станций и 

других электростанций, размещение обслуживающих и 



Правила землепользования и застройки МО «Сокрутовский сельсовет» 

63 

 

Код Наименование основного вида 

разрешённого использования 

земельных участков 

Наименование основного вида разрешённого исполь-

зования объектов капитального строительства 

вспомогательных для электростанций сооружений (зо-

лоотвалов, гидротехнических сооружений); размещение 

объектов электросетевого хозяйства, за исключением 

объектов энергетики, размещение которых предусмот-

рено содержанием вида разрешенного использования с 

кодом 3.1 

3.1 Коммунальное обслуживание Размещение объектов капитального строительства в 

целях обеспечения физических и юридических лиц ком-

мунальными услугами, в частности: поставки воды, теп-

ла, электричества, газа, предоставления услуг связи, от-

вода канализационных стоков, очистки и уборки объек-

тов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных 

сооружений, насосных станций, водопроводов, линий 

электропередач, трансформаторных подстанций, газо-

проводов, линий связи, телефонных станций, канализа-

ций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания 

уборочной и аварийной техники, а также зданий или 

помещений, предназначенных для приема физических и 

юридических лиц в связи с предоставлением им комму-

нальных услуг) 

4.9 Обслуживание автотранспорта 

 

Размещение постоянных или временных гаражей с 

несколькими стояночными местами, стоянок (парковок), 

гаражей, в том числе многоярусных 

Условно разрешенные виды использования 

3.3 Бытовое обслуживание 

 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания населению или органи-

зациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, 

ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, 

похоронные бюро) 

3.9 Обеспечение научной деятель-

ности  

 

Размещение объектов капитального строительства 

для проведения научных исследований и изысканий, ис-

пытаний опытных промышленных образцов, для разме-

щения организаций, осуществляющих научные изыска-

ния, исследования и разработки, проведения научной и 

селекционной работы, ведения сельского и лесного хо-

зяйства для получения ценных с научной точки зрения 

образцов растительного и животного мира 

3.10 Ветеринарное обслуживание 

 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания ветеринарных услуг, со-

держания или разведения животных, не являющихся 

сельскохозяйственными, под надзором человека 

4.1 Деловое управление 

 

Размещение объектов капитального строительства с 

целью размещения объектов управленческой деятельно-

сти, не связанной с государственным или муниципаль-

ным управлением и оказанием услуг, а также с целью 
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Код Наименование основного вида 

разрешённого использования 

земельных участков 

Наименование основного вида разрешённого исполь-

зования объектов капитального строительства 

обеспечения совершения сделок, не требующих переда-

чи товара в момент их совершения между организация-

ми, в том числе биржевая деятельность (за исключением 

банковской и страховой деятельности) 

4.2 Объекты торговли (торговые 

центры, торгово-

развлекательные центры (ком-

плексы) 

Размещение объектов капитального строительства, 

общей площадью свыше 5000 кв. м с целью размещения 

одной или нескольких организаций, осуществляющих 

продажу товаров, и (или) оказание услуг в соответствии 

с содержанием видов разрешенного использования с ко-

дами 4.5, 4.6, 4.8 - 4.8.2; размещение гаражей и (или) 

стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей 

торгового центра 

4.4 Магазины 

 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для продажи товаров, торговая пло-

щадь которых составляет до 5000 кв. м 

4.5 Банковская и страховая дея-

тельность 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для размещения организаций, оказы-

вающих банковские и страховые услуги 

4.6 Общественное питание Размещение объектов капитального строительства в 

целях устройства мест общественного питания (ресто-

раны, кафе, столовые, закусочные, бары) 

4.9.1 Объекты дорожного сервиса  Размещение зданий и сооружений дорожного серви-

са. Содержание данного вида разрешенного использова-

ния включает в себя содержание видов разрешенного 

использования с кодами 4.9.1.1 - 4.9.1.4: 

- Заправка транспортных средств 

- Обеспечение дорожного отдыха 

- Автомобильные мойки 

- Ремонт автомобилей 

6.9 Склады 

 

Размещение сооружений, имеющих назначение по 

временному хранению, распределению и перевалке гру-

зов (за исключением хранения стратегических запасов), 

не являющихся частями производственных комплексов, 

на которых был создан груз: промышленные базы, скла-

ды, погрузочные терминалы и доки, нефтехранилища и 

нефтеналивные станции, газовые хранилища и обслужи-

вающие их газоконденсатные и газоперекачивающие 

станции, элеваторы и продовольственные склады, за ис-

ключением железнодорожных перевалочных складов 

Вспомогательные виды разрешенного использования 

 - объекты транспортной инфраструктуры 

- питомники растений для озеленения санитарно-защитных зон предприятий 

- предприятия общественного питания для обслуживания работников предприятий 

- спортплощадки, площадки отдыха для персонала предприятий 

Параметры застройки: 
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1. Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков, в том числе 

их площадь не подлежат установлению. 

2. Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения мест допу-

стимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которого запрещено строитель-

ство зданий, строений, сооружений – 5 м.  

3. Предельное количество этажей и предельная высота зданий, строений, сооружений не 

подлежат установлению. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 65% от площади 

земельного участка. 

5. Коэффициент озеленения территории – не менее 0,15 от площади земельного участка.  

6. Площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств (для 

вспомогательных видов использования) – не более 15% от площади земельного участка. 

 
 

 

Статья 34.1.  Градостроительный регламент зоны производственных объектов -  

(П). 

Санитарно-защитная зона – 500 м. На территории данной зоны допускается размещение 

производственно-коммунальных объектов I и II классов опасности. 

Код Наименование основного вида 

разрешённого использования 

земельных участков 

Наименование основного вида разрешённого исполь-

зования объектов капитального строительства 

Основные виды разращённого использования недвижимости 

2.7.1 Хранение автотранспорта 

Размещение отдельно стоящих и пристроенных га-

ражей, в том числе подземных, предназначенных для 

хранения автотранспорта, в том числе с разделением на 

машино-места, за исключением гаражей, размещение 

которых предусмотрено содержанием видов разрешен-

ного использования с кодами 2.7.2, 4.9 

3.1 Коммунальное обслуживание 

Размещение зданий и сооружений в целях обеспече-

ния физических и юридических лиц коммунальными 

услугами. Содержание данного вида разрешенного ис-

пользования включает в себя содержание видов разре-

шенного использования с кодами 3.1.1-3.1.2 

6.6 Строительная промышленность 

 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для производства: строительных мате-

риалов (кирпичей, пиломатериалов, цемента, крепежных 

материалов), бытового и строительного газового и сан-

технического оборудования, лифтов и подъемников, 

столярной продукции, сборных домов или их частей и 

тому подобной продукции 

6.7 Энергетика Размещение объектов гидроэнергетики, атомных 

станций, ядерных установок (за исключением создавае-

мых в научных целях), пунктов хранения ядерных мате-

риалов и радиоактивных веществ, тепловых станций и 

других электростанций, размещение обслуживающих и 

вспомогательных для электростанций сооружений (зо-

лоотвалов, гидротехнических сооружений); размещение 
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Код Наименование основного вида 

разрешённого использования 

земельных участков 

Наименование основного вида разрешённого исполь-

зования объектов капитального строительства 

объектов электросетевого хозяйства, за исключением 

объектов энергетики, размещение которых предусмот-

рено содержанием вида разрешенного использования с 

кодом 3.1 

4.9 Служебные гаражи 

Размещение постоянных или временных гаражей, 

стоянок для хранения служебного автотранспорта, ис-

пользуемого в целях осуществления видов деятельно-

сти, предусмотренных видами разрешенного использо-

вания с кодами 3.0, 4.0, а также для стоянки и хранения 

транспортных средств общего пользования, в том числе 

в депо 

Условно разрешенные виды использования 

4.4 Магазины 

 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для продажи товаров, торговая пло-

щадь которых составляет до 5000 кв. м 

6.9 Склады 

 

Размещение сооружений, имеющих назначение по 

временному хранению, распределению и перевалке гру-

зов (за исключением хранения стратегических запасов), 

не являющихся частями производственных комплексов, 

на которых был создан груз: промышленные базы, скла-

ды, погрузочные терминалы и доки, нефтехранилища и 

нефтеналивные станции, газовые хранилища и обслужи-

вающие их газоконденсатные и газоперекачивающие 

станции, элеваторы и продовольственные склады, за ис-

ключением железнодорожных перевалочных складов 

7.5 Трубопроводный транспорт 

Размещение нефтепроводов, водопроводов, газопро-

водов и иных трубопроводов, а также иных зданий и со-

оружений, необходимых для эксплуатации названных 

трубопроводов 

Вспомогательные виды разрешенного использования 

 - объекты транспортной инфраструктуры 

- питомники растений для озеленения санитарно-защитных зон предприятий 

- предприятия общественного питания для обслуживания работников предприятий 

- 12.0.1 - улично-дорожная сеть 

- 12.0.2 - благоустройство территории 

Параметры застройки: 

1. Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков, в том числе 

их площадь не подлежат установлению. 

2. Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения мест допу-

стимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которого запрещено строитель-

ство зданий, строений, сооружений – принимается в соответствии с требованиями строительных, 

экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и иных правил, нормативов, но не 

менее 1 метра.  
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3. Предельное количество этажей и предельная высота зданий, строений, сооружений не 

подлежат установлению. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 65% от площади 

земельного участка. 

5. Коэффициент озеленения территории – не менее 0,15 от площади земельного участка.  

6. Площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств (для 

вспомогательных видов использования) – не более 15% от площади земельного участка. 

7. Требования к архитектурно-градостроительному облику объекта капитального строи-

тельства не подлежат установлению. 

 

 

Статья 35.  Градостроительный регламент зоны инженерной и транспортной 

инфраструктуры (ИТ) 

Код Наименование основного вида 

разрешённого использования 

земельных участков 

Наименование основного вида разрешённого исполь-

зования объектов капитального строительства 

Основные виды разращённого использования недвижимости 

3.1 Коммунальное обслуживание Размещение объектов капитального строительства в 

целях обеспечения физических и юридических лиц ком-

мунальными услугами, в частности: поставки воды, теп-

ла, электричества, газа, предоставления услуг связи, от-

вода канализационных стоков, очистки и уборки объек-

тов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных 

сооружений, насосных станций, водопроводов, линий 

электропередач, трансформаторных подстанций, газо-

проводов, линий связи, телефонных станций, канализа-

ций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания 

уборочной и аварийной техники, а также зданий или 

помещений, предназначенных для приема физических и 

юридических лиц в связи с предоставлением им комму-

нальных услуг) 

4.9.1 
Объекты придорожного сервиса 

 

Размещение автозаправочных станций (бензи-

новых, газовых); 

размещение автомобильных моек и прачечных для 

автомобильных принадлежностей, мастерских, предна-

значенных для ремонта и обслуживания автомобилей 

5.4 Причалы для маломерных судов Размещение сооружений, предназначенных для при-

чаливания, хранения и обслуживания яхт, катеров, ло-

док и других маломерных судов 

6.8 Связь Размещение объектов связи, радиовещания, телеви-

дения, антенные поля, усилительные пункты на кабель-

ных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и 

телерадиовещания, за исключением объектов связи, 

размещение которых предусмотрено содержанием вида 

разрешенного использования с кодом 3.1 «Коммуналь-

ное обслуживание» 

7.1  Железнодорожный транспорт  Размещение объектов капитального строительства 

железнодорожного транспорта; 
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Код Наименование основного вида 

разрешённого использования 

земельных участков 

Наименование основного вида разрешённого исполь-

зования объектов капитального строительства 

Размещение железнодорожных путей; 

Размещение зданий и сооружений, в том числе же-

лезнодорожных вокзалов и станций, а также устройств и 

объектов, необходимых для эксплуатации, строитель-

ства, реконструкции, ремонта наземных и подземных 

зданий, сооружений, устройств и других объектов же-

лезнодорожного транспорта; 

Размещение погрузочно-разгрузочных площадок, 

прирельсовых складов (за исключением складов горюче-

смазочных материалов и автозаправочных станция лю-

бых типов, а также складов, предназначенных для хра-

нения опасных веществ и материалов, не предназначен-

ных непосредственно для обеспечения железнодорож-

ных перевозок) и иных объектов при условии соблюде-

ния требований безопасности движения, установленных 

федеральным законом. 

7.2 Автомобильный транспорт Размещение автомобильных дорог и технически связан-

ных с ними сооружений; размещение зданий и сооруже-

ний, предназначенных для обслуживания пассажиров, а 

также обеспечивающие работу транспортных средств, 

размещение объектов, предназначенных для размещения 

постов органов внутренних дел, ответственных за без-

опасность дорожного движения; 

оборудование земельных участков для стоянок ав-

томобильного транспорта, а также для размещения депо 

(устройства мест стоянок) автомобильного транспорта, 

осуществляющего перевозки людей по установленному 

маршруту 

12,0 
Земельные участки (террито-

рии) общего пользования 

 

Размещение объектов улично-дорожной сети, авто-

мобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах 

населенных пунктов, пешеходных переходов, набереж-

ных, береговых полос водных объектов общего пользо-

вания, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых 

архитектурных форм благоустройства 

Условно разрешенные виды использования 

4.4 
Магазины 

 

Размещение временных павильонов для торговли и ока-

зания бытовых услуг населению 

1.15 
Хранение и переработка сель-

скохозяйственной продукции 

Размещение зданий, сооружений, используемых для про-

изводства, хранения, первичной и глубокой переработки 

сельскохозяйственной продукции 

6.9 
Склад 

Размещение сооружений, имеющих назначение по вре-

менному хранению, распределению и перевалке грузов (за 

исключением хранения стратегических запасов), не являю-

щихся частями производственных комплексов, на которых 

был создан груз: промышленные базы, склады, погрузочные 

терминалы и доки, нефтехранилища и нефтеналивные стан-
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Код Наименование основного вида 

разрешённого использования 

земельных участков 

Наименование основного вида разрешённого исполь-

зования объектов капитального строительства 

ции, газовые хранилища и обслуживающие их газоконден-

сатные и газоперекачивающие станции, элеваторы и продо-

вольственные склады, за исключением железнодорожных пе-

ревалочных складов 

Вспомогательные виды разрешенного использования 

  парковки 

 переходы надземные и подземные 

 рекламные конструкции  

 переходы 

 

Параметры застройки: 

Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков (в том числе 

их площадь); минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест до-

пустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строи-

тельство зданий, строений сооружений; предельное количество этажей и предельная высота зда-

ний, строений, сооружений; максимальный процент застройки в границах земельного участка не 

подлежат установлению. 

 

 

 

Статья 36.  Градостроительный регламент земель сельскохозяйственных угодий (Сх-1) 

Код Наименование основного вида 

разрешённого использования 

земельных участков 

Наименование основного вида разрешённого исполь-

зования объектов капитального строительства 

Основные виды разращённого использования недвижимости 

1.1 Растениеводство Осуществление хозяйственной деятельности, связан-

ной с выращиванием сельскохозяйственных культур 

1.2 Выращивание зерновых и иных 

сельскохозяйственных культур 

Осуществление хозяйственной деятельности на сель-

скохозяйственных угодьях, связанной с производством 

зерновых, бобовых, кормовых, технических, масличных, 

эфиромасличных и иных сельскохозяйственных культур  

1.3 Овощеводство  

 

Осуществление хозяйственной деятельности на сель-

скохозяйственных угодьях, связанной с производством 

картофеля, листовых, плодовых, луковичных и бахчевых 

сельскохозяйственных культур, в том числе с использо-

ванием теплиц 

1.5 Садоводство  Осуществление хозяйственной деятельности, в том 

числе на сельскохозяйственных угодьях, связанной с 

выращиванием многолетних плодовых и ягодных куль-

тур, винограда и иных многолетних культур 

1.7 Животноводство Осуществление хозяйственной деятельности, связан-

ной с производством продукции животноводства, в том 
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Код Наименование основного вида 

разрешённого использования 

земельных участков 

Наименование основного вида разрешённого исполь-

зования объектов капитального строительства 

числе сенокошение, выпас сельскохозяйственных жи-

вотных, разведение племенных животных, производство 

и использование племенной продукции (материала), 

размещение зданий, сооружений, используемых для со-

держания и разведения сельскохозяйственных живот-

ных, производства, хранения и первичной переработки 

сельскохозяйственной продукции 

1.8 Скотоводство Фермы для содержания крупного рогатого скота 

(КРС), свинофермы, птичники, зверофермы 

1.9 Звероводство Осуществление хозяйственной деятельности, связан-

ной с разведением в неволе ценных пушных зверей; 

Размещение зданий, сооружений, используемых для 

содержания и разведения животных, производства, хра-

нения и первичной переработки продукции; 

Разведение племенных животных, производство и ис-

пользование племенной продукции (материала) 

1.10 Птицеводство Осуществление хозяйственной деятельности, связан-

ной с разведением домашних пород птиц, в том числе 

водоплавающих; 

Размещение зданий, сооружений, используемых для 

содержания и разведения животных, производства, хра-

нения и первичной переработки продукции птицевод-

ства; 

Разведение племенных животных, производство и ис-

пользование племенной продукции (материала) 

1.11 Свиноводство Осуществление хозяйственной деятельности, связан-

ной с разведением свиней; 

Размещение зданий, сооружений, используемых для 

содержания и разведения животных, производства, хра-

нения и первичной переработки продукции; 

Разведение племенных животных, производство и ис-

пользование племенной продукции (материала) 

1.12 Пчеловодство Осуществление хозяйственной деятельности, в том 

числе на сельскохозяйственных угодьях, по разведению, 

содержанию и использованию пчел и иных полезных 

насекомых; 

Размещение ульев, иных объектов и оборудования, 

необходимого для пчеловодства и разведения иных по-

лезных насекомых; 

Размещение сооружений, используемых для хранения 

и первичной переработки продукции пчеловодства 

1.13 Рыбоводство Осуществление хозяйственной деятельности, связан-

ной с разведением и (или) содержанием, выращиванием 

объектов рыбоводства (аквакультуры); 

Размещение зданий, сооружений, оборудования, не-

обходимых для осуществления рыбоводства (аквакуль-

туры) 
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Код Наименование основного вида 

разрешённого использования 

земельных участков 

Наименование основного вида разрешённого исполь-

зования объектов капитального строительства 

1.14 Научное обеспечение сельского 

хозяйства 

Осуществление научной и селекционной работы, ве-

дения сельского хозяйства для получения ценных с 

научной точки зрения образцов растительного и живот-

ного мира; 

Размещение коллекций генетических ресурсов расте-

ний. 

1.15 Хранение и переработка сель-

скохозяйственной продукции 

Размещение зданий, сооружений, используемых для 

производства, хранения, первичной и глубокой перера-

ботки сельскохозяйственной продукции 

1.16 Ведение личного подсобного 

хозяйства на полевых участках 

Производство сельскохозяйственной продукции без 

права возведения объектов капитального строительства. 

3.1 Коммунальное обслуживание Размещение объектов капитального строительства в 

целях обеспечения физических и юридических лиц ком-

мунальными услугами, в частности: поставки воды, теп-

ла, электричества, газа, предоставления услуг связи, от-

вода канализационных стоков, очистки и уборки объек-

тов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных 

сооружений, насосных станций, водопроводов, линий 

электропередач, трансформаторных подстанций, газо-

проводов, линий связи, телефонных станций, канализа-

ций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания 

уборочной и аварийной техники, а также зданий или 

помещений, предназначенных для приема физических и 

юридических лиц в связи с предоставлением им комму-

нальных услуг). 

 Территории сельскохозяйствен-

ных угодий 

Пашни, сенокосы, луга, пастбища, поля. 

Условно разрешенные виды использования 

1.17 Питомники Выращивание и реализация подроста деревьев и ку-

старников, используемых в сельском хозяйстве, а также 

иных сельскохозяйственных культур для получения рас-

сады и семян; 

размещение сооружений, необходимых для указан-

ных видов сельскохозяйственного производства 

2.7.1 Объекты гаражного назначения Размещение отдельно стоящих и пристроенных га-

ражей, в том числе подземных, предназначенных для 

хранения личного автотранспорта граждан 

4.4 Магазины 

 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для продажи товаров, торговая пло-

щадь которых составляет до 5000 кв. м  

Вспомогательные виды разрешенного использования 

  ветлечебницы с содержанием животных 

 водозаборы 



Правила землепользования и застройки МО «Сокрутовский сельсовет» 

72 

 

Код Наименование основного вида 

разрешённого использования 

земельных участков 

Наименование основного вида разрешённого исполь-

зования объектов капитального строительства 

 хозяйственные постройки 

 резервуары для хранения воды 

 объекты транспортной инфраструктуры 

 

Параметры застройки:  

1. Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков: 

• для ведения садоводства – от 0,04 га до 0,12 (от 400 кв.м до 1200 кв.м); 

• для ведения животноводства, скотоводства, звероводства, птицеводства, свиноводства, пче-

ловодства, рыбоводства – от 10 га до 50 га (от 100000 кв.м до 500000 кв.м); 

• для ведения личного подсобного хозяйства на полевых участках (за пределами населенного 

пункта) – 0,15 га до 1,3 га (от 1500 кв.м до 13000 кв.м). 

Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков, отведенных под 

иные виды разрешенного использования, в том числе их площадь не подлежат установлению. 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимо-

го размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строитель-

ство зданий, строений, сооружений не подлежат установлению. 

3. Предельное количество этажей – не более 3 этажей. Предельная высота зданий, строений, 

сооружений не подлежит установлению. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60% от площади зе-

мельного участка. 

5. Коэффициент озеленения – не менее 0,25 от площади земельного участка. 

 

 

Статья 37. Градостроительный регламент зоны, занятой объектами сельскохозяй-

ственного назначения (Сх-2) 

Код Наименование основного вида 

разрешённого использования 

земельных участков 

Наименование основного вида разрешённого исполь-

зования объектов капитального строительства 

Основные виды разращённого использования недвижимости 

13.1 Ведение огородничества Осуществление деятельности, связанной с выращива-

нием ягодных, овощных, бахчевых или иных сельскохо-

зяйственных культур и картофеля; 

Размещение некапитального жилого строения и хо-

зяйственных строений и сооружений, предназначенных 

для хранения сельскохозяйственных орудий труда и вы-

ращенной сельскохозяйственной продукции 

13.2 Ведение садоводства  Осуществление деятельности, связанной с выращи-

ванием плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или 

иных сельскохозяйственных культур и картофеля; 

Размещение садового дома, предназначенного для от-

дыха и не подлежащего разделу на квартиры; 

Размещение хозяйственных строений и сооружений 

13.3 Ведение дачного хозяйства Размещение жилого дачного дома (не предназначен-

ного для раздела на квартиры, пригодного для отдыха и 

проживания, высотой не выше трех надземных этажей); 
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Код Наименование основного вида 

разрешённого использования 

земельных участков 

Наименование основного вида разрешённого исполь-

зования объектов капитального строительства 

Осуществление деятельности, связанной с выращива-

нием плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных 

сельскохозяйственных культур и картофеля; 

Размещение хозяйственных строений и сооружений 

1.16 Ведение личного подсобного 

хозяйства на полевых участках 

Производство сельскохозяйственной продукции без 

права возведения объектов капитального строительства 

3.1 Коммунальное обслуживание Размещение объектов капитального строительства в 

целях обеспечения физических и юридических лиц ком-

мунальными услугами, в частности: поставки воды, теп-

ла, электричества, газа, предоставления услуг связи, от-

вода канализационных стоков, очистки и уборки объек-

тов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных 

сооружений, насосных станций,  водопроводов, линий 

электропередач, трансформаторных подстанций, газо-

проводов, линий связи, телефонных станций, канализа-

ций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания 

уборочной и аварийной техники, а также зданий или 

помещений, предназначенных для приема физических и 

юридических лиц в связи с предоставлением им комму-

нальных услуг) 

Условно разрешенные виды использования 

1.17 Питомники Выращивание и реализация подроста деревьев и ку-

старников, используемых в сельском хозяйстве, а также 

иных сельскохозяйственных культур для получения рас-

сады и семян; 

размещение сооружений, необходимых для указан-

ных видов сельскохозяйственного производства 

2.7.1 Объекты гаражного назначения Размещение отдельно стоящих и пристроенных га-

ражей, в том числе подземных, предназначенных для 

хранения личного автотранспорта граждан 

4.4 Магазины 

 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для продажи товаров, торговая пло-

щадь которых составляет до 5000 кв. м  

Вспомогательные виды разрешенного использования 

  ветлечебницы с содержанием животных 

 водозаборы 

 хозяйственные постройки 

 резервуары для хранения воды 

 объекты транспортной инфраструктуры 

        

 Параметры застройки:  

1. Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков: 
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• для ведения огородничества, садоводства, дачного хозяйства – от 0,04 га до 0,12 (от 400 

кв.м до 1200 кв.м); 

• для ведения личного подсобного хозяйства на полевых участках (за пределами населен-

ного пункта) – 0,15 га до 1,3 га (от 1500 кв.м до 13000 кв.м). 

Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков, отведенных 

под иные виды разрешенного использования, в том числе их площадь не подлежат установлению. 

2. Жилое строение, садовый дом, жилой дачный дом должны отстоять от красной линии 

улиц не менее чем на 5 м, от красной линии проездов – не менее чем на 3 м. При этом, между до-

мами, расположенными на противоположных сторонах проезда, должны быть учтены противо-

пожарные расстояния. Расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов 

должно быть не менее 5 м. 

3. Минимальные расстояния до границы соседнего земельного участка по санитарно-

бытовым условиям должны быть: 

• от жилого строения, садового дома, жилого дачного дома – 3 м; 

• от постройки для содержания мелкого скота и птицы – 4 м; 

• от других построек – 3 м; 

• от стволов деревьев: высокорослых – 4 м, среднерослых – 2 м, от кустарника – 1 м. 

3. Предельное количество этажей – не более 3 этажей.  

Предельная высота зданий: 

• для всех основных строений количество надземных этажей – до двух с возможным ис-

пользованием (дополнительно) мансардного этажа и высота от уровня земли: до верха плоской 

кровли – не более 9,6 м; до конька скатной кровли – не более 13,6 м; 

• для всех вспомогательных строений: высота от уровня земли до верха плоской кровли – 

не более 4 м; до конька скатной кровли – не более 7 м; 

исключение: шпили, башни, флагштоки – без ограничения. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60% от площади 

земельного участка. 

5. Коэффициент озеленения – не менее 0,25 от площади земельного участка. 

 

 

Статья 38.  Градостроительный регламент зоны рекреационного назначения (Р-1) 

Код Наименование основного вида 

разрешённого использования 

земельных участков 

Наименование основного вида разрешённого исполь-

зования объектов капитального строительства 

Основные виды разращённого использования недвижимости 

3.1 Коммунальное обслуживание Размещение объектов капитального строительства в 

целях обеспечения физических и юридических лиц 

коммунальными услугами, в частности: поставки воды, 

тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, 

отвода канализационных стоков, очистки и уборки объ-

ектов недвижимости (котельных, водозаборов, очист-

ных сооружений, насосных станций, водопроводов, ли-

ний электропередач, трансформаторных подстанций, 

газопроводов, линий связи, телефонных станций, кана-

лизаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслужи-

вания уборочной и аварийной техники, а также зданий 

или помещений, предназначенных для приема физиче-

ских и юридических лиц в связи с предоставлением им 

коммунальных услуг) 

4.6 Общественное питание Размещение объектов капитального строительства в 
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Код Наименование основного вида 

разрешённого использования 

земельных участков 

Наименование основного вида разрешённого исполь-

зования объектов капитального строительства 

 целях устройства мест общественного питания (рестора-

ны, кафе, столовые, закусочные, бары) 

4.8 Развлечения 

 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для размещения: дискотек и танце-

вальных площадок, ночных клубов, аквапарков, боулин-

га, аттракционов, ипподромов, игровых автоматов (кро-

ме игрового оборудования, используемого для проведе-

ния азартных игр) и игровых площадок 

5.1 Спорт 

 

Размещение объектов капитального строительства в 

качестве спортивных клубов, спортивных залов, бассей-

нов, устройство площадок для занятия спортом и физ-

культурой (беговые дорожки, спортивные сооружения, 

теннисные корты, поля для спортивной игры, автодро-

мы, мотодромы, трамплины, трассы и спортивные 

стрельбища), в том числе водным (причалы и сооруже-

ния, необходимые для водных видов спорта и хранения 

соответствующего инвентаря); размещение спортивных 

баз и лагерей 

5.2 Природно-познавательный 

туризм 

Размещение баз и палаточных лагерей для проведе-

ния походов и экскурсий по ознакомлению с природой, 

пеших и конных прогулок, устройство троп и дорожек, 

размещение щитов с познавательными сведениями об 

окружающей природной среде;  

Осуществление необходимых природоохранных и 

природовосстановительных мероприятий 

5.2.1 Туристическое обслуживание Размещение пансионатов, туристических гостиниц, 

кемпингов, домов отдыха, не оказывающих услуги по 

лечению, а также иных зданий, используемых с целью 

извлечения предпринимательской выгоды из предостав-

ления жилого помещения для временного проживания в 

них; 

Размещение детских лагерей 

5.3 Охота и рыбалка Обустройство мест охоты и рыбалки, в том числе 

размещение дома охотника или рыболова, сооружений, 

необходимых для восстановления и поддержания пого-

ловья зверей и количества рыбы 

5.4 Причалы для маломерных 

судов 

Размещение сооружений, предназначенных для при-

чаливания, хранения и обслуживания яхт, катеров, лодок 

и других маломерных судов 

9.2.1 Санаторная деятельность  Размещение санаториев и профилакториев, обеспе-

чивающих оказание услуги по лечению и оздоровлению 

населения; 

Обустройство лечебно-оздоровительных местностей 

(пляжи, бюветы, места добычи лечебной грязи); 

Размещение лечебно-оздоровительных лагерей 

12.0 Земельные участки (террито-

рии) общего пользования 

Размещение объектов улично-дорожной сети, авто-

мобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах 
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Код Наименование основного вида 

разрешённого использования 

земельных участков 

Наименование основного вида разрешённого исполь-

зования объектов капитального строительства 

населенных пунктов, пешеходных переходов, набереж-

ных, береговых полос водных объектов общего пользо-

вания, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых 

архитектурных форм благоустройства 

Условно разрешенные виды использования 

3.4.2 Стационарное медицинское 

обслуживание 

 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания гражданам медицинской 

помощи в стационарах (больницы, родильные дома, 

научно-медицинские учреждения, санатории, профилак-

тории и прочие объекты, обеспечивающие оказание 

услуги по лечению в стационаре); 

Размещение станций скорой помощи 

4.7 Гостиничное обслуживание 

 

Размещение гостиниц, а также иных зданий, исполь-

зуемых с целью извлечения предпринимательской выго-

ды из предоставления жилого помещения для временно-

го проживания в них 

4.4 Магазины 

 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для продажи товаров, торговая пло-

щадь которых составляет до 150 кв. М 

Вспомогательные виды разрешенного использования 

  вспомогательные сооружения набережных 

 объекты транспортной инфраструктуры 

 объекты пожарной охраны 

 оранжереи 

 игровые площадки 

 пункты оказания первой медицинской помощи 

 участковые пункты полиции 

 общественные туалеты 

 хозяйственные корпуса 

 

Параметры застройки: 

Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков (в том числе их 

площадь); минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест до-

пустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено стро-

ительство зданий, строений сооружений; предельное количество этажей и предельная высота 

зданий, строений, сооружений не подлежат установлению. 

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 30 % от площади зе-

мельного участка.        Баланс территории: 

1. Зеленые насаждения – 50 % от общей площади участка; 

2. Аллеи и дороги – 10 % от общей площади участка; 

3. Площадки –10 % от общей площади участка; 

4. Сооружения – 30 % от общей площади участка. 
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Статья 39.  Градостроительный регламент зоны специального назначения, связан-

ная с захоронениями (Сп-1) 

Код Наименование основного вида 

разрешённого использования 

земельных участков 

Наименование основного вида разрешённого исполь-

зования объектов капитального строительства 

Основные виды разращённого использования недвижимости 

3.7 
Религиозное использование 

 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для отправления религиозных обря-

дов (церкви, соборы, храмы, часовни, монастыри, мече-

ти, молельные дома) 

12.1 Ритуальная деятельность 
Размещение кладбищ, крематориев и мест захоронения; 

Размещение соответствующих культовых сооружений 

3.1 Коммунальное обслуживание Размещение объектов капитального строительства в 

целях обеспечения физических и юридических лиц ком-

мунальными услугами, в частности: поставки воды, теп-

ла, электричества, газа, предоставления услуг связи, от-

вода канализационных стоков, очистки и уборки объек-

тов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных 

сооружений, насосных станций, водопроводов, линий 

электропередач, трансформаторных подстанций, газо-

проводов, линий связи, телефонных станций, канализа-

ций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания 

уборочной и аварийной техники, а также зданий или по-

мещений, предназначенных для приема физических и 

юридических лиц в связи с предоставлением им комму-

нальных услуг) 

Условно разрешенные виды использования 

3.3 
Бытовое обслуживание 

 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания населению или организа-

циям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ате-

лье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похо-

ронные бюро) 

4.4 Магазины Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для продажи товаров, торговая пло-

щадь которых составляет до 150 кв. м 

Вспомогательные виды разрешенного использования 

  отделения, участковые пункты полиции 

 хозяйственные корпуса 

 общественные туалеты 

 объекты транспортной инфраструктуры 

 

Параметры застройки: 

Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков (в том числе 

их площадь); минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест до-
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пустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строи-

тельство зданий, строений сооружений; предельное количество этажей и предельная высота зда-

ний, строений, сооружений; максимальный процент застройки в границах земельного участка не 

подлежат установлению 

 

Статья 40.  Градостроительный регламент зоны иного назначения 

1. Помимо предусмотренных ГрК РФ видов территориальных зон, органом местного само-

управления могут устанавливаться иные виды территориальных зон, выделяемые с учетом функ-

циональных зон и особенностей использования земельных участков и объектов капитального 

строительства. (п.15, Ст. 35 ГрК РФ) 

2. Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки в 

границах территорий общего пользования. (п.4,ч.2, ст. 36 ГрК РФ). 

 

Статья 41.  Градостроительный регламент зоны режимных территорий 

1. В состав зон режимных территорий включены объекты, имеющие особый режимный ха-

рактер их эксплуатации и размещение которых недопустимо в других территориальных зонах. 

2. Действие градостроительных регламентов для зон специального назначения устанавли-

ваются уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными 

органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации. 

Настоящими правилами данные зоны не установлены. 

 

Статья 42.  Градостроительный регламент зоны акваторий 

1. По происхождению акваторий делятся на естественные (моря, бухты, заливы, озера и т.д.) 

и искусственные (порты, каналы и пр.). 

2. Все водоемы, расположенные на территории РФ и не оформленные в качестве частной 

или муниципальной собственности, считаются собственностью государственной. Исходя из это-

го, использование акваторий водных объектов в нашей стране может осуществляться только на 

основании договора водопользования или решения на право пользования водным объектом. 

3. Акватории могут иметь условные границы, определенные только координатами. 

 

Статья 42.1.  Градостроительный регламент зоны иного назначения  (территории 

общего пользования) - (И). 

 

Код Наименование основного вида 

разрешённого использования 

земельных участков 

Наименование основного вида разрешённого исполь-

зования объектов капитального строительства 

Основные виды разращённого использования недвижимости 

12.0. Земельные участки (террито-

рии) общего пользования 

Размещение объектов улично-дорожной сети, авто-

мобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах 

населенных пунктов, пешеходных переходов, набереж-

ных, береговых полос водных объектов общего пользо-

вания, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых 

архитектурных форм благоустройства 
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Код Наименование основного вида 

разрешённого использования 

земельных участков 

Наименование основного вида разрешённого исполь-

зования объектов капитального строительства 

Условно разрешенные виды использования 

5.1.3 Площадки для занятий спортом Размещение площадок для занятия спортом и физ-

культурой на открытом воздухе (физкультурные пло-

щадки, беговые дорожки, поля для спортивной игры) 

5.1.4 Оборудованные площадки для 

занятий спортом 

Размещение сооружений для занятия спортом и физ-

культурой на открытом воздухе (теннисные корты, 

трамплины) 

8.3 
Обеспечение внутреннего пра-

вопорядка 

Размещение объектов капитального строитель-

ства, необходимых для подготовки и поддержания в го-

товности органов внутренних дел, Росгвардии и спаса-

тельных служб, в которых существует военизированная 

служба; размещение объектов гражданской обороны, за 

исключением объектов гражданской обороны, являю-

щихся частями производственных зданий 

3.8.1 Государственное управление  

Размещение зданий, предназначенных для раз-

мещения государственных органов, государственного 

пенсионного фонда, органов местного самоуправления, 

судов, а также организаций, непосредственно обеспечи-

вающих их деятельность или оказывающих государ-

ственные и (или) муниципальные услуги 

Вспомогательные виды разрешенного использования 

 - объекты транспортной инфраструктуры 

- 12.0.1 - улично-дорожная сеть 

- 12.0.2 - благоустройство территории 

Параметры застройки: 

1.Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков не подлежат 

установлению. 

2. Минимальный отступ от фронтальной границы участка до основного строения – 5 м. Ми-

нимальное расстояние от других границ земельного участка до строений, а также между строени-

ями – 3 м. 

3.Предельное количество этажей и предельная высота зданий, строений, сооружений не 

подлежат установлению.  

4.Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 70 % от площади зе-

мельного участка.  

5. Коэффициент озеленения территории – не менее 0,15 от площади земельного участка. 

6. Площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств (для вспомо-

гательных видов использования) – не более 10% от площади земельного участка. 

7. Требования к архитектурно-градостроительному облику объекта капитального строитель-

ства не подлежат установлению. 
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Статья 43. Использование объектов капитального строительства, параметры ко-

торых не соответствуют градостроительному регламенту. 

1. Земельные участки или объекты капитального строительства, виды разрешенного исполь-

зования и(или) предельные параметры которых не соответствуют градостроительному регламен-

ту, могут использоваться без установления срока приведения их в соответствие с градостроитель-

ным регламентом, за исключением случаев, если использование таких земельных участков и объ-

ектов капитального строительства опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей 

среды, объектов культурного наследия.  

2. Все изменения объектов, указанных в пункте 1 настоящей статьи, осуществляемые путём 

изменения видов и интенсивности их использования, их параметров, могут производиться только 

в целях приведения их в соответствие с настоящими Правилами.  

3. Не допускается увеличивать площадь и строительный объем объектов капитального 

строительства, которые имеют вид, виды использования, не разрешённые для данной территори-

альной зоны, либо те, которые поименованы как разрешённые для соответствующих территори-

альных зон, но расположены в зонах с особыми условиями использования территории, в пределах 

которых не предусмотрено размещение соответствующих объектов.  

4. На объектах, которые имеют вид или виды использования, не разрешённые для данной 

зоны, не допускается увеличивать объёмы и интенсивность производственной деятельности без 

приведения используемой технологии в соответствие с требованиями безопасности - экологиче-

скими, санитарно-гигиеническими, противопожарными, гражданской обороны и предупреждения 

чрезвычайных ситуаций, иными требованиями безопасности, устанавливаемыми техническими 

регламентами.  

5. Объекты недвижимости, несоответствующие настоящим Правилам по предельным пара-

метрам, затрудняющие или блокирующие возможность прохода, проезда, имеющие превышение 

площади и высоты по сравнению с разрешёнными пределами и т.д., могут поддерживаться и ис-

пользоваться при условии, что эти действия не увеличивают степень несоответствия этих объек-

тов настоящим Правилам. Действия по отношению к указанным объектам, выполняемые на осно-

ве разрешений на строительство, должны быть направлены на устранение несоответствия таких 

объектов настоящим Правилам.  

6. Несоответствующий вид использования недвижимости не может быть заменён на иной 

несоответствующий вид использования. 

 

Статья 44.  Ограничения на использование земельных участков и объектов капи-

тального строительства 

1. На карте градостроительного зонирования отображаются установленные в соответствии 

с действующим законодательством зоны с особыми условиями использования территории.  

2. Ограничения по условиям охраны объектов культурного наследия действуют в пределах 

отображённых на карте зон и относятся к параметрам планируемых к созданию, реконструкции 

объектов капитального строительства, их архитектурному решению, иным характеристикам объ-

ектов капитального строительства в случаях, предусмотренных действующим законодательством. 

3. Использование земельных участков и иных объектов капитального строительства, кото-

рые не являются памятниками истории и культуры, и расположены в пределах зон с особыми 

условиями, выделенным по условиям охраны объектов культурного наследия, определяется: 
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1) градостроительными регламентами, определёнными статьями 31-43 настоящих Правил 

применительно к соответствующим территориальным зонам, обозначенным на карте градострои-

тельного зонирования с учетом ограничений, определенных настоящей статьей; 

2) ограничениями, установленными в соответствии с действующим законодательством 

нормативными правовыми актами и проектами охранных зон, перечисленными в части 4 настоя-

щей статьи. 

4. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строитель-

ства, которые не являются памятниками истории и культуры, и расположены в границах зон 

охраны объектов культурного наследия, отображенных на карте градостроительного зонирова-

ния, определяются действующим законодательством в области охраны памятников истории и 

культуры. 

5. Использование земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в 

пределах зон с особыми условиями использования территории, выделенных по экологическим и 

санитарно-эпидемиологическим условиям использования территорий, обозначенных на карте 

градостроительного зонирования, определяется: 

а) градостроительными регламентами, определенными статьями 31-43 настоящих Правил 

применительно к соответствующим территориальным зонам, обозначенным на карте градострои-

тельного зонирования настоящих Правил с учетом ограничений, определенных настоящей стать-

ей; 

б) ограничениями, установленными законами, иными нормативными правовыми актами 

применительно к санитарно-защитным зонам, водоохранным зонам, иным зонам ограничений. 

6. Земельные участки и иные объекты недвижимости, которые расположены в пределах 

зон с особыми условиями использования территорий, чьи характеристики не соответствуют огра-

ничениям, установленным законами, иными нормативными правовыми актами применительно к 

санитарно-защитным зонам, водоохранным зонам, иным зонам ограничений, являются объектами 

недвижимости, несоответствующими настоящим Правилам.  

7. Ограничения использования земельных участков и иных объектов недвижимости, рас-

положенных в санитарно-защитных зонах, водоохранных зонах установлены следующими нор-

мативными правовыми актами: Федеральный закон от 10.01.2002 № 7-ФЗ «Об охране окружаю-

щей среды»; Федеральный закон от 30.03.1999 № 52-ФЗ «О санитарно-эпидемиологическом бла-

гополучии населения»; Водный кодекс Российской Федерации; Федеральный закон от 14.03.1995 

№ 33-ФЗ «Об особо охраняемых природных территориях»; Санитарно-эпидемиологические пра-

вила и нормативы (СанПиН) 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная клас-

сификация предприятий, сооружений и иных объектов», иными нормативными правовыми акта-

ми органов государственной власти Российской Федерации и Астраханской области, органов 

местного самоуправления поселения.  

9. Размер санитарно-защитной зоны и рекомендуемые минимальные разрывы устанавли-

ваются в соответствии с действующими санитарными правилами. Для объектов, являющихся ис-

точниками воздействия на среду обитания, для которых действующими санитарными правилами 

не установлены размеры санитарно-защитной зоны и рекомендуемые разрывы, а также для объ-

ектов I - III классов опасности разрабатывается проект ориентировочного размера санитарно-

защитной зоны. Ориентировочный размер санитарно-защитной зоны должен быть обоснован 

проектом санитарно-защитной зоны с расчетами ожидаемого загрязнения атмосферного воздуха 

(с учетом фона) и уровней физического воздействия на атмосферный воздух и подтвержден ре-

зультатами натурных исследований и измерений.  
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10. Для земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в санитарно-

защитных зонах производственных и транспортных предприятий, объектов коммунальной и ин-

женерно-транспортной инфраструктуры, коммунально-складских объектов, очистных сооруже-

ний, иных объектов, устанавливаются:  

- виды запрещенного использования – в соответствии с СанПиНом 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Са-

нитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объек-

тов»;  

- условно разрешенные виды использования, которые могут быть разрешены по специаль-

ному согласованию с территориальными органами санитарно-эпидемиологического и экологиче-

ского контроля на основе СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная 

классификация предприятий, сооружений и иных объектов» с использованием процедур публич-

ных слушаний, определенных главы 7 настоящих Правил.  

 

Виды запрещенного использования земельных участков и иных объектов недвижи-

мости, расположенных в границах санитарно-защитных зон:  

- объекты для проживания людей;   

- коллективные или индивидуальные дачные и садово-огородные участки;  

- предприятия по производству лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) ле-

карственных форм;   

- склады сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий в границах санитарно-

защитных зон и на территории предприятий других отраслей промышленности, а также в зоне 

влияния их выбросов при концентрациях выше 0,1 ПДК для атмосферного воздуха;  

- предприятия пищевых отраслей промышленности;   

- оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов;   

- комплексы водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды;  

- размещение спортивных сооружений;  

- парки;  

- образовательные и детские учреждения;  

- лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования.  

 

Условно разрешенные виды использования, которые могут быть разрешены по спе-

циальному согласованию с территориальными органами санитарно-эпидемиологического и 

экологического контроля с использованием процедур публичных слушаний:  

- озеленение территории;  

- малые формы и элементы благоустройства;  

- сельхозугодия для выращивания технических культур, не используемых для производства 

продуктов питания;  

- предприятия, их отдельные здания и сооружения с производствами меньшего класса вред-

ности, чем основное производство;  

- пожарные депо;  

- бани;  

- прачечные;  

- объекты торговли и общественного питания;  

- мотели для работающих на производстве;  
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- гаражи, площадки и сооружения для хранения общественного и индивидуального транс-

порта;  

- автозаправочные станции;  

- связанные с обслуживанием данного предприятия здания, управления, конструкторские 

бюро, учебные заведения, поликлиники, научно-исследовательские лаборатории, спортивно-

оздоровительные сооружения для работников предприятия, общественные здания администра-

тивного назначения;  

- нежилые помещения для дежурного аварийного персонала и охраны предприятий, поме-

щения для пребывания работающих по вахтовому методу;  

- электроподстанции;  

- артезианские скважины для технического водоснабжения;  

- водоохлаждающие сооружения для подготовки технической воды;  

- канализационные насосные станции;  

- сооружения оборотного водоснабжения;  

- питомники растений для озеленения промплощадки, предприятий и санитарно-защитной 

зоны. 

11.Хозяйственная и иная деятельность в рыбоохранной зоне допускается при условии со-

блюдений требований законодательства о рыболовстве и сохранении водных биологических ре-

сурсов, водного законодательства и законодательства в области охраны окружающей среды, не-

обходимых для сохранения условий воспроизводства водных биологических ресурсов. 

 

Виды запрещенного использования земельных участков и иных объектов недвижи-

мости, расположенных в рыбоохранной зоне 

- использование сточных вод в целях регулирования плодородия почвы; 

- размещений кладбищ, скотомогильников, объектов размещения отходов производства и 

потребления, химический, токсичных, взрывчатых, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов 

захоронения радиоактивных отходов; 

- осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами; 

- движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), 

за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных 

местах, имеющих твердое покрытие; 

- размещение автозаправочных станций, складов горюче-смазочных материалов (за ис-

ключением случаев, если автозаправочные станции, склады горюче-смазочных материалов раз-

мещены на территориях портов, судостроительных и судоремонтных организаций, инфраструк-

туры внутренних водных путей при условии соблюдения требований законодательства в области 

охраны окружающей среды и Водного кодекса Российской Федерации), станций технического 

обслуживания, используемых для технического осмотра и ремонта транспортных средств, осу-

ществление мойки транспортного средства; 

- размещение специализированных хранилищ пестицидов и агрохимикатов, применение 

пестицидов и агрохимикатов; 

- сброс сточных, в том числе дренажных, вод; 

- разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых (за исключением слу-

чаев, если разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых осуществляются 

пользователями недр, осуществляющими разведку и добычу иных видов полезных ископаемых, в 

границах предоставленных им в соответствии с законодательством Российской Федерации о 
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недрах горных отводов и (или) геологических отводов на основании утвержденного технического 

проекта в соответствии со статьей 19_1 Закона Российской Федерации "О недрах"); 

- распашка земель; 

- размещение отвалов размываемых грунтов; 

- выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, ванн. 

12. Санитарно-защитная зона или какая-либо ее часть не может рассматриваться как ре-

зервная территория объекта и использоваться для расширения промышленной или жилой терри-

тории без соответствующей обоснованной корректировки границ санитарно-защитной зоны. 

13. Для автомагистралей, линий железнодорожного транспорта, гаражей и автостоянок 

устанавливается расстояние от источника химического, биологического и/или физического воз-

действия, уменьшающее эти воздействия до значений гигиенических нормативов (далее - сани-

тарные разрывы). Величина разрыва устанавливается в каждом конкретном случае на основании 

расчетов рассеивания загрязнения атмосферного воздуха и физических факторов (шума, вибра-

ции, электромагнитных полей и др.) с последующим проведением натурных исследований и из-

мерений. Для магистральных трубопроводов углеводородного сырья, компрессорных установок 

создаются санитарные разрывы (санитарные полосы отчуждения).  

14. В границах водоохранных зон вводятся ограничения на использование земельных 

участков и иных объектов недвижимости. 

 

Виды запрещенного использования земельных участков и иных объектов недвижи-

мости, расположенных в зоне затопления и подтопления паводками различной обеспечен-

ности:  

Для территории населенных пунктов, расположенной в зоне подверженной паводку и в 

зоне с высоким стоянием грунтовых вод строительство капитальных зданий, строений, сооруже-

ний необходимо осуществлять только после проведения специальных защитных мероприятий, 

предотвращающих негативное воздействия вод:  

- выполнение защиты от затопления паводком на основании технико-экономического обос-

нования целесообразности защиты, путем искусственного повышения территории или строитель-

ства дамб обвалования;  

- на территории с высоким стоянием грунтовых вод понижение уровня грунтовых вод в зоне 

капитальной застройке.   

Указанные мероприятия должны обеспечивать, в соответствии со СНиП 2.06.15-85, пони-

жение уровня грунтовых вод на территориях:   

- капитальной застройки – не менее 2 м от проектной отметки поверхности;  

- стадионов, парков, скверов и других зеленых насаждений – не менее 1 м.  

15. Водоохранные зоны выделяются в целях:  

- предупреждения и предотвращения микробного и химического загрязнения поверхност-

ных вод;  

- предотвращения загрязнения, засорения, заиления и истощения водных объектов; -   со-

хранения среды обитания объектов водного, животного и растительного мира.  

Для земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в водоохранных 

зонах рек, других водных объектов, включая государственные памятники природы областного 

значения, устанавливаются:  

- виды запрещенного использования;  
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- условно разрешенные виды использования, которые могут быть разрешены по специаль-

ному согласованию с бассейновыми и другими территориальными органами управления, исполь-

зования и охраны водного фонда уполномоченных государственных органов с использованием 

процедур публичных слушаний, определенных главы 7 настоящих Правил.  

 

Виды запрещенного использования земельных участков и иных объектов недвижи-

мости, расположенных в границах водоохранных зон рек, других водных объектов:  

- проведение авиационно-химических работ,  

- применение химических средств борьбы с вредителями, болезнями растений и сорняками;  

- использование навозных стоков для удобрения почв;  

- размещение складов ядохимикатов, минеральных удобрений и горюче - смазочных мате-

риалов, площадок для заправки аппаратуры ядохимикатами, животноводческих комплексов и 

ферм, мест складирования и захоронения промышленных, бытовых и сельскохозяйственных от-

ходов, кладбищ и скотомогильников, накопителей сточных вод;  

- складирование навоза и мусора;  

- заправка топливом, мойка и ремонт автомобилей и других машин и механизмов; размеще-

ние стоянок транспортных средств, в том числе на территориях дачных и садоводческих участ-

ков;  

- проведение рубок главного пользования;  

- осуществление (без согласования с территориальным органом управления использованием 

и охраной водного фонда Министерства природных ресурсов Российской Федерации, с областной 

инспекцией рыбоохраны и без положительного заключения государственной экологической экс-

пертизы) строительства и реконструкции зданий, сооружений, коммуникаций и других объектов; 

добычу полезных ископаемых; производство землеройных, погрузочно-разгрузочных работ, в 

том числе на причалах не общего пользования;  

- складирование грузов в пределах водоохранных зон осуществляется на платной основе;  

- находящиеся и размещаемые в особых случаях (по согласованию с территориальным орга-

ном управления использованием и охраной водного фонда Министерства природных ресурсов 

Российской Федерации и при наличии положительного заключения экологической экспертизы) 

здания и сооружения в водоохранных зонах должны оборудоваться закрытой сетью дождевой ка-

нализации, исключающей попадание поверхностных стоков в водный объект, не допускать по-

терь воды из инженерных коммуникаций, обеспечивать сохранение естественного гидрологиче-

ского режима прилегающей территории;  

- длительный отстой судов речного флота (свыше одного месяца) в акватории водных объ-

ектов, за исключением акваторий, отведенных специально для этих целей (затоны, базы ремонта 

флота),  

- использование судов без документов, подтверждающих сдачу сточных и нефтесодержа-

щих вод на специальные суда или объекты по сбору названных вод;  

- размещение дачных и садово-огородных участков, установка сезонных и стационарных 

палаточных городков; 

17. В границах водоохранных зон допускаются проектирование, строительство, рекон-

струкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии обо-

рудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загряз-

нения, засорения и истощения вод в соответствии с водным законодательством и законодатель-

ством в области охраны окружающей среды. 

consultantplus://offline/main?base=LAW;n=117596;fld=134;dst=100300
consultantplus://offline/main?base=LAW;n=117596;fld=134;dst=100300
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18. В границах водоохранных зон устанавливаются прибрежные защитные полосы, на тер-

риториях которых наряду с ограничениями, установленными для водоохранных зон, вводятся до-

полнительные ограничения хозяйственной и иной деятельности.  

Дополнительные ограничения в пределах прибрежных защитных полос (ширина – 10м для 

всех объектов)  

- распашка земель;  

- применение удобрений;  

- складирование отвалов размываемых грунтов, строительных материалов и минеральных 

солей, кроме оборудованных в установленном порядке причалов и площадок, обеспечивающих 

защиту водных объектов от загрязнения;  

- выпас и устройство летних лагерей скота (кроме использования традиционных мест водо-

поя), устройство купочных ванн;  

- установка сезонных стационарных палаточных городков, размещение дачных и садоводче-

ских участков, выделение участков под индивидуальное строительство;  

- движение автомобилей и тракторов, кроме автомобилей специального назначения.  

Условно разрешенные виды использования, которые могут быть разрешены по специаль-

ному согласованию с бассейновыми и другими территориальными органами управления, исполь-

зования и охраны водного фонда уполномоченных государственных органов с использованием 

процедур публичных слушаний, определенных главы 7 настоящих Правил:  

- озеленение территории;  

- малые формы и элементы благоустройства;  

- размещение объектов водоснабжения, рекреации, рыбного и охотничьего хозяйства, водо-

заборных, портовых и гидротехнических сооружений при наличии лицензии на водопользование, 

в котором устанавливаются требования по соблюдению водоохранного режима;  

- временные, нестационарные сооружения торговли и обслуживания (кроме АЗС, ремонт-

ных мастерских, других производственно-обсуживающих объектов), при условии соблюдения 

санитарных норм их эксплуатации.  

19. Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назна-

чения (далее также – ЗСО) организуются в составе трех поясов: первый пояс (строгого режима) 

включает территорию расположения водозаборов, площадок всех водопроводных сооружений и 

водопроводящего канала. Его назначение - защита места водозабора и водозаборных сооружений 

от случайного или умышленного загрязнения и повреждения. Второй и третий пояса (пояса огра-

ничений) включают территорию, предназначенную для предупреждения загрязнения воды источ-

ников водоснабжения. Санитарная охрана водоводов обеспечивается санитарно-защитной поло-

сой. 

20. На территории первого пояса ЗСО не допускается посадка высокоствольных деревьев, 

все виды строительства, не имеющие непосредственного отношения к эксплуатации, реконструк-

ции и расширению водопроводных сооружений, в том числе прокладка трубопроводов различно-

го назначения, размещение жилых и хозяйственно-бытовых зданий, проживание людей, приме-

нение ядохимикатов и удобрений. Здания должны быть оборудованы канализацией с отведением 

сточных вод в ближайшую систему бытовой или производственной канализации, или на местные 

станции очистных сооружений, расположенные за пределами первого пояса ЗСО с учетом сани-

тарного режима на территории второго пояса. 

21. Во втором и третьем поясе ЗСО запрещается размещения складов горюче - смазочных 

материалов, ядохимикатов и минеральных удобрений, накопителей промстоков, шламохранилищ 
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и других объектов, обусловливающих опасность химического загрязнения подземных вод. Раз-

мещение таких объектов допускается в пределах третьего пояса ЗСО только при использовании 

защищенных подземных вод, при условии выполнения специальных мероприятий по защите во-

доносного горизонта от загрязнения при наличии санитарно-эпидемиологического заключения 

центра государственного санитарно-эпидемиологического надзора, выданного с учетом заключе-

ния органов геологического контроля. 

22. Во втором поясе ЗСО не допускается: размещение кладбищ, скотомогильников, полей 

ассенизации, полей фильтрации, навозохранилищ, силосных траншей, животноводческих и пти-

цеводческих предприятий и других объектов, обусловливающих опасность микробного загрязне-

ния подземных вод; применение удобрений и ядохимикатов; рубка леса главного пользования и 

реконструкции. Обязательно санитарное благоустройство территории населенных пунктов и дру-

гих объектов (оборудование канализацией, устройство водонепроницаемых выгребов, организа-

ция отвода поверхностного стока и др.). 

23. В пределах санитарно-защитной полосы водоводов должны отсутствовать источники 

загрязнения почвы и грунтовых вод. 

24. Обеспечение безопасности при использовании земельных участков и объектов капи-

тального строительства осуществляется в рамках выполнения мероприятий по защите от природ-

ных и техногенных опасностей, созданию объектов двойного назначения, мероприятий антитер-

рористической направленности. Данные мероприятия разрабатываются на основании техниче-

ских условий уполномоченных государственных и муниципальных органов, выдаваемых в соот-

ветствии с действующим законодательством. 

 

Статья 45. Особенности размещения отдельных видов разрешённого использования 

земельных участков и объектов капитального строительства 

1. В пределах любых территориальных зон в качестве основных разрешённых видов ис-

пользования земельных участков могут располагаться: 

 земельные участки для размещения объектов инженерной инфраструктуры, в т.ч. ли-

нейных сетей и гидротехнических сооружений (электростанции, подстанции, трансформаторы, 

водопроводные и канализационные насосные станции, водозаборы, артезианские скважины, во-

донапорные сооружения, колодцы, котельные, теплостанции, локальные сооружения инженерно-

го обеспечения, газораспределительные станции, газораспределительные пункты, шкафы, теле-

фонные станции, сооружения связи, телевидения и т.п. объекты); 

 земельные участки для размещения объектов пожарной охраны (гидрантов, резервуа-

ров, противопожарных водоемов); 

 земельные участки для размещения площадок для сбора мусора; 

 земельные участки для размещения элементов благоустройства и вертикальной плани-

ровки (открытых лестниц, подпорных стенок, декоративных пешеходных мостиков и т.п. малых 

архитектурных форм); 

 земельные участки для размещения объектов гражданской обороны; 

 земельные участки для размещения общественных туалетов; 

 земельные участки для декоративного и защитного озеленения; 

 земельные участки для размещения памятников, монументов, мемориалов; 

 земельные участки улиц, проспектов, площадей, шоссе, аллей, бульваров, набережных, 

застав, переулков, проездов, тупиков; 
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 земельные участки для размещения нестационарных торговых объектов (при размеще-

нии их в соответствии со схемой размещения нестационарных торговых объектов, утверждаемой 

органами местного самоуправления в соответствии с действующим законодательством); 

 земельные участки для размещения рекламных конструкций; 

 земельные участки улиц, проспектов, площадей, шоссе, аллей, бульваров, застав, пере-

улков, проездов, тупиков; земельные участки земель резерва; земельные участки, занятые водны-

ми объектами, изъятыми из оборота или ограниченными в обороте в соответствии с законода-

тельством Российской Федерации; земельные участки под полосами отвода водоемов, каналов и 

коллекторов, набережные. 

2. В пределах любых территориальных зон в качестве основных разрешённых видов ис-

пользования объектов капитального строительства могут располагаться: 

 объекты инженерной инфраструктуры, в т.ч. линейные сети (электростанции, подстан-

ции, трансформаторы, водопроводные и канализационные насосные станции, водозаборы, арте-

зианские скважины, водонапорные сооружения, колодцы, котельные, теплостанции, локальные 

сооружения инженерного обеспечения, газораспределительные станции, газораспределительные 

пункты, шкафы, телефонные станции, сооружения связи, телевидения и т.п. объекты); 

 объекты гражданской обороны; 

 общественные туалеты. 

3. В пределах любых территориальных зон в качестве вспомогательных видов использова-

ния земельных участков могут располагаться: 

 размещение наземных открытых автостоянок при зданиях, в том числе и гостевых авто-

стоянок (с учётом положений статьи 45 настоящих Правил); 

 размещение объектов пожарной охраны (кроме пожарных депо); 

 размещение площадок для сбора мусора;  

 размещение элементов благоустройства и вертикальной планировки (открытых лестниц, 

подпорных стенок, декоративных пешеходных мостиков и т.п. малых архитектурных форм). 

4. В пределах любых территориальных зон в качестве вспомогательных видов использова-

ния объектов капитального строительства могут располагаться: 

 объекты пожарной охраны (кроме пожарных депо); 

 элементы благоустройства и вертикальной планировки (открытые лестницы, подпорные 

стенки, декоративные пешеходные мостики и т.п. малые архитектурные формы). 

5. Любые вспомогательные виды разрешённого использования объектов капитального 

строительства не могут по своим характеристикам (строительному объёму, общей площади) пре-

вышать суммарное значение аналогичных показателей основных (условных) видов разрешённого 

использования объектов капитального строительства, при которых установлены данные вспомо-

гательные виды разрешённого использования.  

6. Размещение крылец и консольных элементов зданий (балконов, козырьков, карнизов) за 

пределами красных линий не допускается. 

 

Статья 46. Многофункциональный объект капитального строительства 

1. Многофункциональный объект капитального строительства (далее – многофункцио-

нальный объект) – объект капитального строительства, включающий в себя два и (или) более ви-

дов разрешённого использования (кроме вспомогательных видов использования). 

2. Если один из видов разрешённого использования, входящий в многофункциональный 

объект, отнесён градостроительным регламентом к условно разрешённым видам, то для его раз-
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мещения в составе многофункционального объекта необходимо получение разрешения на услов-

но разрешённый вид использования и проведение публичных слушаний в соответствии с проце-

дурой, установленной Градостроительным кодексом Российской Федерации 

 

 

 

Глава 9. Положение о регулировании отдельных  

вопросов землепользования 

 

 Статья 47. Порядок устройства ограждений земельных участков  

1. Настоящая статья регулирует вопросы устройства ограждений земельных участков, 

как выделенных в процессе градостроительной подготовки территорий, так и ранее сформиро-

ванных.   

2. Ограждения, проходящие по общей меже двух земельных участков, устраиваются на 

основании взаимной договорённости между правообладателями таких участков, которая может 

быть оформлена договором в соответствии с требованиями гражданского законодательства. При 

этом независимо от форм договорённости необходимо соблюдать условия, изложенные в части 

10 настоящей статьи.   

3. Ограждения земельных участков, отделяющие их от территорий общего пользования, 

устраиваются на основании эскиза ограждения, который должен соответствовать требованиям 

части 4 настоящей статьи и подлежит обязательному согласованию с Администрацией в соответ-

ствии с требованиями частей 5-8 настоящей статьи.   

4. Эскиз ограждения, отделяющего земельный участок от территории общего пользова-

ния, должен включать в себя следующие материалы:   

1) схему установки ограждения на участке (ситуационный план), на который наносятся 

границы земельного участка, место расположения строений на участке, граница территорий об-

щего пользования;   

2) графическое изображение фасада ограждения, выполненное в масштабе 1:200 (в одном 

сантиметре два метра), фрагменты в масштабе 1:50 (в одном сантиметре пятьдесят сантиметров);   

3) графическое изображение цветового решения ограждения;   

4) отдельные конструктивны узлы, элементы.   

5. Для согласования эскиза ограждения лицо, являющееся правообладателем земельного 

участка, подаёт в Администрацию заявление с просьбой рассмотреть данный эскиз.   

6. Администрация имеет право в течение трёх дней отклонить представленные для со-

гласования материалы в случае, если они недостаточно полно отражают конструктивные и архи-

тектурные решения ограждения.   

7. Заявление подлежит обязательной регистрации в день приёмки, о чём заявителю выда-

ётся расписка. Администрация в течение не более тридцати дней рассматривает эскиз огражде-

ния, после чего выдаёт своё заключение о соответствии, либо несоответствии его эскиза требова-

ниям части 10 настоящей статьи.   

8. Согласование эскиза ограждения Администрацией осуществляется без взимания пла-

ты.   

9. Устройство ограждений земельных участков многоквартирных домов не допускается.   

10. Любые ограждения земельных участков должны соответствовать следующим услови-

ям:   
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1) ограждение должно быть конструктивно надёжным;   

2) ограждения, отделяющие земельный участок от территорий общего пользования, долж-

ны быть эстетически привлекательными.   

11. В случаях, установленных действующим законодательством, применяется иная высота 

ограждений, чем та, которая установлена в градостроительных регламентах.   

12. Устройство палисадников может выполняться для выполнения удобства проживания 

граждан, а также озеленения и благоустройства городских территорий, устанавливаются следую-

щие правила.    

Палисадник, расположенный за пределами территории домовладения, находится на 

землях общего пользования.  

При устройстве палисадников необходимо соблюдение следующих правил: 

- размещение перед окнами дома по линии устройства палисадников, расположенной в 

пределах трех метров от красной линии (линия застройки). Местоположение линии устройства 

палисадников зависит от ширины улицы, от размеров палисадников, преобладающих на данной 

улице; 

- палисадник размещается до красной линии, при возможности его устройства;  

- ограждение палисадника высотой до 1 метра должно быть легким, прозрачным (ре-

шетка, сетка, штакетник);  

Рекомендуется устройство палисадников, где ограждением служит живая изгородь 

высотой до 1,0 метра из декоративных кустарников, хорошо поддающихся формовке (стрижке).  

По первому требованию городских коммунальных служб или иных владельцев инже-

нерных сетей (прокладка и ремонт коммуникаций и т.п.) обладатель палисадника должен демон-

тировать ограждение в назначенные сроки.  

Устройство палисадников не разрешается:  

- в реконструируемых районах города на улицах с большой транспортной нагрузкой, 

где требуется максимальное расширение проезжей части, следствием чего является приближение 

пешеходных тротуаров к линии застройки (красной линии);  

- на улицах, имеющих ширину в пределах красных линий 15,0 метра и менее;  

- на улицах со сложившимся благоустройством без традиционных палисадников.  

Рекомендации по устройству живой изгороди палисадников: 

 

 Статья 48. Действие Правил по отношению к генеральному плану поселения   

После введения в действие настоящих Правил генеральный план действует в части, не 

противоречащей настоящим Правилам.   

 

 Статья 49. Действия Правил по отношению к правам, возникшим до их введения  

1. Принятые до введения в действие настоящих Правил нормативные правовые акты 

 МО «Сокрутовский сельсовет» по вопросам землепользования и застройки применяются в части, 

не противоречащей настоящим Правилам, за исключением случаев, указанных в части 2 и 3 

настоящей статьи.   

2. Виды разрешённого использования земельных участков, установленные нормативными 

актами органов местного самоуправления, и действующие на момент вступления в силу настоя-

щих Правил, являются действительными наравне с установленными в главе 5 настоящих Правил 

для получения градостроительных планов земельных участков, подготовки проектной докумен-
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тации (в случаях, определённых действующим законодательством), получения разрешения на 

строительство и ввод объекта в эксплуатацию.   

3. Требования к параметрам использования объектов капитального строительства и зе-

мельных участков, установленные в градостроительных планах и архитектурно-планировочных 

заданиях, утверждённых до вступления в силу настоящих Правил, являются действительными.   

4. Требования к функциональному назначению территорий, параметрам объектов капи-

тального строительства, земельных участков, установленные в проектах планировки и (или) ме-

жевания территорий, разработанных в соответствии с заданиями на проектирование, выданными 

до утверждения настоящих Правил, являются действительными если по указанным проектам по-

лучены положительные заключения Администрации в соответствии с ч. 4 ст. 46 Градостроитель-

ного кодекса Российской Федерации.   

5. Объекты капитального строительства, существовавшие на законных основаниях до 

вступления в силу настоящих Правил, или до вступления в силу изменений в настоящие Правила 

являются несоответствующими настоящим Правилам в случаях, когда эти объекты:   

1) имеют вид, виды использования, которые не предусмотрены как разрешенные для соот-

ветствующих территориальных зон, указанных в статье 25 настоящих Правил;   

2) имеют вид, виды использования, которые поименованы как разрешенные для соответ-

ствующих территориальных зон, но расположены в зонах с особыми условиями использования 

территорий, указанными в статье 27 настоящих Правил;   

3) имеют параметры, не соответствующие предельным параметрам, установленным при-

менительно к соответствующим зонам.   

6. Правовым актом администрации МО «Сокрутовский сельсовет» может быть придан ста-

тус несоответствия градостроительным регламентам производственных и иных объектов, чьи са-

нитарно-защитные зоны распространяются за пределы территориальной зоны расположения этих 

объектов и (или) функционирование которых наносит несоразмерный ущерб владельцам сосед-

них объектов недвижимости, то есть значительно снижается стоимость этих объектов.   

 

 Статья 50. Ответственность за нарушение настоящих Правил  

За нарушение настоящих Правил физические и юридические лица, а также должностные 

лица несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Феде-

рации и Астраханской области.  


